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สว่นที ่1 

ขอ้มลูการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธทิ ีจ่ะซือ้หุน้สามญัคร ัง้ที ่5 (TFD-W5) 

ของบรษิทั ไทยพฒันาโรงงานอตุสาหกรรม จ ากดั (มหาชน) 

 
1. ชือ่ และสถานทีต่ ัง้ของบรษิทัจดทะเบยีน 

บรษัิท : บรษัิท ไทยพัฒนาโรงงานอตุสาหกรรม จ ากัด (มหาชน) (“บรษัิท”) 

ทีต่ัง้  :  เลขที ่18 ซอยสาทร 11 แยก 9 อาคารทเีอฟด ีแขวงยานนาวา เขตสาทร กทม. 

 

2. วนั เดอืน ปี และคร ัง้ทีข่องการประชุมคณะกรรมการบรษิทั และการประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ทีม่มีตใิหจ้ดัสรรหุน้สามญั

เพิม่ทุนควบใบส าคญัแสดงสทิธทิ ีจ่ะซือ้หุน้สามญัคร ัง้ที ่5 (TFD-W5) ของบรษิทั ไทยพฒันาโรงงานอุตสาหกรรม 

จ ากดั (มหาชน) (“ใบส าคญัแสดงสทิธฯิ ”หรอื “ ใบส าคญัแสดงสทิธ ิTFD-W5”) 

การประชมุคณะกรรมการบรษัิทครัง้ที ่3/2560 เมือ่วันที ่6 มนีาคม2560 

การประชมุสามัญผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2560 เมือ่วันที ่28 เมษายน 2560 

การประชมุคณะกรรมการบรษัิท ครัง้ที ่8/2560 เมือ่วันที ่5 ตลุาคม 2560  ไดม้มีตอินุมัตกิารจัดสรรหุน้สามัญเพิม่ 
 ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธ ิTFD-W5 ใหแ้ก ่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษัิท 
ในระหว่าง วันที่  24  พฤศจิกายน  2560 และวันที่  27  - 30 
พฤศจกิายน 2560 ต่อมาเมือ่วันที ่14 พฤศจกิายน 2560 ทีป่ระชุม
คณะกรรมการบรษัิท ครัง้ที่ 9/2560 ไดม้ีมติเลื่อนวันจองซื้อหุน้
สามัญเพิ่มทุนควบใบส าคัญแสดงสิทธิ TFD-W5  โดยไดม้อบ
อ านาจใหค้ณะกรรมการบรหิาร หรือประธานกรรมการบรหิารของ
บรษัิท เป็นผูม้อี านาจในการก าหนดวันจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบ
ใบส าคัญแสดงสทิธ ิTFD-W5 ใหม ่

 

3. รายละเอยีดการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ 

 

ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษัิท ครัง้ที ่3/2560  เมือ่วันที่ 6 มนีาคม 2560 และทีป่ระชุมสามัญผูถ้อืหุน้ประจ าปี 

2560 เมือ่วันที ่28 เมษายน 2560 มมีตอินุมัตใิหบ้รษัิทจัดสรร และเสนอขายหุน้สามัญเพิม่ทุนของบรษัิท จ านวนไม่เกนิ 

407,728,972 หุน้ มูลค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 1 บาทใหแ้ก่ ผูถ้อืหุน้เดมิตามสัดส่วนการถอืหุน้ (Right Offering) ในราคาเสนอ

ขายที่ไม่ต ่ากว่าราคาหุน้ละ 2.00 บาท และจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิ TFD-W5 จ านวนไม่เกนิ 407,728,972 หน่วย 

ใหแ้ก่ ผูถ้ ือหุน้เดิมของบรษัิทที่จองซื้อหุน้สามัญเพิ่มทุนใหม่ โดยมอบอ านาจใหค้ณะกรรมการบรษัิท และ/หรือ 

คณะกรรมการบรหิาร และ/หรอื ประธานกรรมการบรหิาร และ/หรอื กรรมการผูจั้ดการ หรอืบุคคลทีไ่ดร้ับมอบอ านาจจาก

คณะกรรมการบรษัิท และ/หรอื คณะกรรมการบรหิาร และ/หรอื ประธานกรรมการบรหิาร และ/หรอื กรรมการผูจั้ดการเป็นผู ้

พจิารณาจัดสรร และเสนอขายเป็นคราวเดยีวหรอืแบ่งเป็นสว่นๆ เพือ่เสนอขายเป็นคราวๆ รวมถงึมอี านาจในการด าเนนิการ

ใดๆ อันจ าเป็น และเกีย่วเนือ่งกับการเสนอขายหุน้สามัญเพิม่ทุนใหแ้ก ่ผูถ้อืหุน้เดมิดังกลา่วไดทุ้กประการ อาท ิวันก าหนด

รายชือ่ผูถ้อืหุน้ทีไ่ดรั้บสทิธกิารจัดสรรหุน้ (วันขึน้ XR) การก าหนดราคาเสนอขาย  อัตราสว่นในการจัดสรร ระยะเวลาเสนอ

ขาย การจองซือ้ และการช าระเงนิค่าหุน้สามัญเพิม่ทุน เป็นตน้ รวมถงึการเปลีย่นแปลงราคาเสนอขาย อัตราส่วนในการ

จัดสรร ระยะเวลาการเสนอขาย การจองซือ้ และรับช าระเงนิค่าหุน้สามัญเพิม่ทนุ การก าหนดเงือ่นไข และรายละเอยีดตา่งๆ 

ในการออกเสนอขายหุน้สามัญเพิม่ทุนดังกล่าวไดต้ามทีเ่ห็นสมควร ตลอดจนการแกไ้ขถอ้ยค า หรอืขอ้ความในเอกสาร 

รายงานการประชมุผูถ้อืหุน้ หนังสอืบรคิณหส์นธ ิและ/หรอื ค าขอต่างๆ และ/หรอื การด าเนนิการใดๆ เพือ่ปฏบัิตใิหเ้ป็นไป

ตามค าสั่งของนายทะเบยีนในการยืน่จดทะเบยีนเพิม่ทนุจดทะเบยีน และทนุช าระแลว้ของบรษัิทตอ่กรมพัฒนาธุรกจิการคา้ 

กระทรวงพาณิชยไ์ดเ้ป็นคราวๆ ตามการช าระเงนิของผูจ้องซือ้หุน้ในแต่ละคราว รวมถงึการน าหุน้สามัญเพิม่ทุนเขา้เป็น

หลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และการน าส่งขอ้มูลเอกสารหลักฐานต่อส านักงาน

คณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย กระทรวงพาณิชย ์หรอืหน่วยงาน

อืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง 

 

ตอ่มาทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษัิท ครัง้ที ่8/2560  เมือ่วันที ่5 ตลุาคม 2560ไดม้มีตอินุมัตกิารจัดสรร และเสนอ

ขายหุน้สามัญเพิม่ทุนของบรษัิท จ านวนไม่เกนิ 407,728,972 หุน้ มูลค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 1.00 บาทใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตาม

สัดส่วนการถอืหุน้ (Right Offering) ในอัตราจัดสรร 4.68 หุน้สามัญเดมิ ต่อ 1 หุน้สามัญเพิม่ทุนใหม่ในราคาเสนอขายที่

ไม่ต ่ากวา่ราคาหุน้ละ 2.00 บาท และจัดสรรหุน้สามัญเพิม่ทุนจ านวนไม่เกนิ 407,728,972 หุน้ เพือ่รองรับการใชส้ทิธติาม

ใบส าคัญแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามัญครัง้ที ่5 ของบรษัิท (TFD-W5) ทีอ่อก และจัดสรรใหแ้ก่ ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษัิทที่

จองซือ้ และไดรั้บจัดสรรหุน้สามัญเพิม่ทนุใหม ่ตอ่ 1 หน่วยใบส าคัญแสดงสทิธ ิโดยใบส าคัญแสดงสทิธ ิ1 หน่วย สามารถ

ใชส้ทิธซิือ้หุน้สามัญได ้1 หุน้ (เวน้แตจ่ะมกีารปรับสทิธิต์ามเงือ่นไขในการปรับสทิธ)ิ ในราคาการใชส้ทิธเิทา่กับ 3.50 บาท

ตอ่หุน้ (เวน้แต่จะมกีารปรับสทิธติามเงือ่นไขในการปรับสทิธ)ิ ทัง้นี้ บรษัิทก าหนดรายชือ่ผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธจิองซือ้หุน้สามัญ

เพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ในวันที ่2 พฤศจกิายน 2560 และก าหนดวันจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนระหว่างวันที ่20 – 
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22 ธันวาคม 2560 และวันที่ 25 – 26 ธันวาคม 2560 (รวม 5 วันท าการ) โดยมีรายละเอียดการเสนอขายและจัดสรร

ดังตอ่ไปนี ้

 

3.1 หุน้สามญัทีอ่อกใหม ่

 

ประเภทของหุน้ : หุน้สามัญ 

ทนุจดทะเบยีนปัจจุบัน : 3,324,207,633 บาทแบ่งเป็นหุน้สามัญจ านวน  3,324,207,633  หุน้ 

มลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท  

ทนุจดทะเบยีนช าระแลว้ปัจจุบัน : 1,905,915,888 บาท แบง่เป็นหุน้สามัญจ านวน1,905,915,888 หุน้ มูล

คา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท 

ทุนช าระแลว้ภายหลังการเพิม่ทุน (กรณีทีผู่ ้

ถือหุน้เดิมมีการจองซื้อหุน้สามัญเพิ่มทุน

ครบทัง้จ านวน) 

: 2,313,644,860 บาทแบง่เป็นหุน้สามัญจ านวน 2,313,644,860 หุน้ มูล

คา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท 

จ านวนหุน้สามัญทีจั่ดสรร 
เพือ่เสนอขายแกผู่ถ้อืหุน้ 
เดมิตามสัดสว่นการถอืหุน้ 

: จ านวนไมเ่กนิ 407,728,972 หุน้ 

ราคาทีเ่สนอขายตอ่หุน้ : ราคาหุน้ละ 2.00 บาท 

อัตราสว่น และวธิกีารจัดสรร : เสนอขายใหแ้ก ่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสัดส่วนการถอืหุน้ (Right Offering) ใน
อัตราส่วน 4.68 หุน้สามัญเดมิ ต่อ 1 หุน้สามัญใหม่ ควบคู่กับ 1 หน่วย
ใบส าคัญแสดงสทิธฯิ (4.68: 1 : 1) 
โดยผูถ้อืหุน้มสีทิธทิีจ่ะจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทนุในจ านวนทีเ่กนิกวา่สทิธิ
ของตนได ้และผูถ้ือหุน้ที่จองซื้อเกินกว่าสทิธิจะไดรั้บการจัดสรรหุน้
สามัญเพิม่ทุนทีจ่องซือ้เกนิกว่าสทิธก็ิต่อเมือ่มหีุน้สามัญเพิม่ทุนเหลือ
จากการจัดสรรใหแ้ก ่ผูถ้อืหุน้ทีไ่ดจ้องซือ้ตามสทิธคิรบถว้นทัง้หมดแลว้
เทา่นัน้ โดยจะจัดสรรหุน้สามัญเพิม่ทนุตามสัดสว่นการถอืหุน้เป็นรอบไป
จนกระทั่งไม่มหีุน้สามัญเพิม่ทุนเหลอืทีจ่ะจัดสรรไดอ้ีกต่อไป (กรณีทีม่ี
เศษของหุน้ใหปั้ดเศษของหุน้นัน้ทิง้) 

 

3.2 ใบส าคญัแสดงสทิธฯิ 

 

ประเภทของใบส าคัญแสดงสทิธฯิ : ใบส าคัญแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามัญครัง้ที ่5 ของบรษัิท ไทยพัฒนาโรงงาน
อุตสาหกรรม จ ากัด (มหาชน) (“ใบส าคัญแสดงสิทธิ TFD-W5” หรือ 
“ใบส าคัญแสดงสทิธฯิ”) ที่เสนอขายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิที่ใชส้ทิธจิองซือ้หุน้
สามัญเพิม่ทนุใหม ่

ชนดิของใบส าคัญแสดงสทิธฯิ : ใบส าคัญแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามัญครัง้ที ่5 ของบรษัิทชนดิระบุชือ่ผูถ้อืและ
สามารถเปลีย่นมอืได ้

จ านวนใบส าคัญแสดงสิทธิฯ ที่เสนอ

ขาย 

: จ านวนไมเ่กนิ 407,728,972 หน่วย 

จ านวนหุน้สามัญที่จัดสรรเพื่อรองรับ
ใบส าคัญแสดงสทิธฯิ 

: จ านวนไมเ่กนิ 407,728,972 หุน้ 

ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ควบการเสนอขายหุน้สามัญเพิม่ทุนใหแ้ก่ ผู ้
ถอืหุน้เดมิของบรษัิทตามสัดส่วนการถอืหุน้ (Ritghs Offering) โดยบรษัิทจะ

เสนอขายใบส าคัญแสดงสทิธใิหแ้ก่ ผูถ้อืหุน้เดมิทีใ่ชส้ทิธจิองซือ้ และไดรั้บ
การจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนในอัตรา 1 หุน้สามัญเพิ่มทุนใหม่ ต่อใบส าคัญ
แสดงสิทธิฯ 1 หน่วย ในกรณีที่มีเศษใหปั้ดทิ้งทั ้งจ านวน และในกรณีที่มี
ใบส าคัญแสดงสทิธฯิ คงเหลอืภายหลังการจัดสรร บรษัิทจะด าเนนิการยกเลกิ
ใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ในสว่นทีเ่หลอืดังกลา่วตอ่ไป 

ราคาทีเ่สนอขายตอ่หน่วย : ราคาหน่วยละ 0.00 บาท (ศนูยบ์าท) (ไมค่ดิมลูคา่) 

วันทีอ่อกใบส าคัญแสดงสทิธฯิ : วันที ่15 มกราคม 2561 
อายขุองใบส าคัญแสดงสทิธฯิ : ไมเ่กนิ 2 ปี 6 เดอืน นับจากวันทีอ่อกและเสนอขาย TFD-W5 ซึง่ตรงกับ 

วันที ่13 กรกฎาคม 2563 
อัตราการใชส้ทิธซิือ้หุน้สามัญ : ใบส าคัญแสดงสทิธฯิ 1 หน่วย ตอ่หุน้สามัญ 1 หุน้ 

(เวน้แตจ่ะมกีารเปลีย่นแปลงในภายหลังตามเงือ่นไขการปรับสทิธ)ิ 

ราคาการใชส้ทิธซิือ้หุน้สามัญ : ราคาหน่วยละ 3.50 บาท (สามบาทหา้สิบสตางค์) (เวน้แต่จะมีการ

เปลีย่นแปลงในภายหลังตามเงือ่นไขการปรับสทิธ)ิ 

 
วันก าหนดการใชส้ทิธ ิ

 
: 

 
วันท าการสุดทา้ยของเดอืนมนีาคม มถิุนายน กันยายน และธันวาคม ของแต่
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ละปี ตลอดอายุของใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ส าหรับการใชส้ทิธคิรัง้สุดทา้ยคอื 
วันครบก าหนดอายใุบส าคัญแสดงสทิธฯิ ซึง่หากวันก าหนดการใชส้ทิธติรงกับ
วันหยุดท าการของบรษัิทใหเ้ลือ่นเป็นวันท าการสุดทา้ยก่อนวันใชส้ทิธใินแต่
ละครัง้                                                                                                                 

ระยะเวลาแจง้ความจ านงในการใช ้

สทิธ ิ
: ผูถ้อืใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ทีป่ระสงคจ์ะใชส้ทิธใินการซือ้หุน้สามัญของบรษัิท 

จะตอ้งแจง้ความจ านงในการใชส้ทิธซิือ้หุน้สามัญของบรษัิท ในระหว่างเวลา 
9.00 น. ถงึ 16.00 น. ในทุกวันท าการของบรษัิท ภายในระยะเวลา 5 วันท า
การก่อนวันก าหนดการใชส้ทิธใินแต่ละครัง้ ยกเวน้ระยะเวลาแจง้ความจ านงใน
การใชส้ทิธคิรัง้สุดทา้ย ซึง่ผูถ้อืใบส าคัญแสดงสทิธฯิ สามารถแจง้ความจ านง
ในการใชส้ทิธภิายใน 15 วันกอ่นวันก าหนดการใชส้ทิธคิรัง้สดุทา้ย 

วันสิน้สดุการใชส้ทิธ ิ : วันที ่13 กรกฎาคม 2563 
ตลาดรองของใบส าคัญแสดงสทิธฯิ  บรษัิทจะน าใบส าคัญแสดงสทิธฯิ เขา้จดทะเบยีนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบยีนใน

ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย”์) 

ตลาดรองของหุน้สามัญเพิม่ทุนที่เกดิ

จากการใชส้ิทธิตามใบส าคัญแสดง
สทิธฯิ 

: บรษัิทจะน าหุน้สามัญทีเ่กดิจากการใชส้ทิธเิขา้จดทะเบยีนเป็นหลักทรัพยจ์ด

ทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยฯ์ 

เงือ่นไขการปรับสทิธ ิ : บรษัิทจะด าเนนิการปรับราคาการใชส้ทิธ ิและอัตราการใชส้ทิธติลอดอายุของ
ใบสาคัญแสดงสทิธฯิ เมือ่เกดิเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึง่ต่อไปนี้ ซ ึง่อาจเป็น
เหตุใหบ้ริษัทตอ้งออกหุ น้สามัญใหม่เพื่อรองรับการปรับสิทธิ ทั ้งนี้มี
วัตถุประสงคเ์ พือ่รักษาผลประโยชน์ของผูถ้อืใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ไมใ่หด้อ้ย
ไปกวา่เดมิ 

1. เมือ่มกีารเปลีย่นแปลงมูลค่าทีต่ราไวข้องหุน้ของบรษัิท อันเป็นผลมาจาก
การรวมหุน้หรอืแบง่แยกหุน้ 

2.  เมือ่บรษัิทเสนอขายหุน้ทีอ่อกใหม่ในราคาเสนอขายทีต่ ่ากว่าราคาตลาดที่
ไดก้ าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธ ิ

3. เมือ่บรษัิทเสนอขายหลักทรัพยอ์อกใหม่ใดๆ ทีใ่หส้ทิธแิก่ผูถ้อืหลักทรัพย
ในการใชส้ทิธแิปลงสภาพ/ใชส้ทิธซิือ้หุน้สามัญ โดยก าหนดราคาเสนอ
ขาย และ/หรือ ราคาใชส้ิทธิแปลงสภาพ/ใชส้ิทธิซื้อหุน้ที่ต ่ากว่าราคา
ตลาดทีไ่ดก้ าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธ ิ

4. เมือ่บรษัิทจ่ายปันผลทัง้หมดหรอืบางสว่นเป็นหุน้ทีอ่อกใหมใ่หแ้กผู่ถ้อืหุน้ 
5. เมือ่บรษัิทจ่ายเงนิปันผลเป็นเงนิเกนิกว่าอัตราทีไ่ดก้ าหนดไวใ้นขอ้ก าหนด

สทิธ ิ
6. เมือ่มกีรณีอืน่ใดในลักษณะเดยีวกับทีก่ าหนดไวต้ามขอ้ 1. - 5. ขา้งตน้ ที่

ท าใหผู้ถ้อืใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ไดรั้บผลประโยชนด์อ้ยไปจากเดมิ 
เงือ่นไขอืน่ ๆ : ใหค้ณะกรรมการบรษัิท และ/หรอื คณะกรรมการบรหิาร และ/หรือประธาน

กรรมการบรหิาร และ/หรอื กรรมการผูจั้ดการ หรอืบุคคลทีไ่ดร้ับมอบอ านาจ
จากคณะกรรมการบรษัิท และ/หรอื คณะกรรมการบรหิาร และ/หรอื ประธาน
กรรมการบรหิาร และ/หรอื กรรมการผูจั้ดการ เป็นผูม้อี านาจในการก าหนดและ
เปลี่ยนแปลงหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และรายละเอียดอื่นๆ รวมถงึแต่ไม่จ ากัด
เพยีง ราคา และอัตราการใชส้ทิธ ิการจัดสรร และวันออกเสนอขายใบส าคัญ
แสดงสทิธฯินี ้ตลอดจนมอี านาจในการก าหนดเหตแุห่งการออกหุน้สามัญใหม่
เพือ่รองรับการเปลีย่นแปลงราคาการใชส้ทิธ ิและ/หรอื อัตราการใชส้ทิธขิอง
ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ รวมทั ้งด าเนินการต่างๆ อันจ าเป็น และสมควรอัน
เกี่ยวเนื่องกับการออกเสนอขายใบส าคัญแสดงสทิธิฯ และการน าใบส าคัญ
แสดงสทิธฯิเขา้จดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพย์ฯ 

ตลอดจนด าเนนิการขออนุญาตตอ่หน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งอืน่ 

 
 

4. วนัก าหนดรายชือ่ผูถ้อืหุน้เพือ่สทิธใินการจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ 

บรษัิทก าหนดรายชื่อผูถ้ ือหุน้ที่มีสทิธิจองซื้อหุน้สามัญเพิ่มทุนควบใบส าคัญแสดงสิทธิฯ (Record Date) ในวันที่ 2 

พฤศจกิายน 2560 

 

5. ก าหนดการจองซือ้ และรบัช าระเงนิคา่หุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ 

5.1. ระยะเวลาการจองซือ้ และรบัช าระเงนิคา่หุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ 

วันที ่20 – 22 ธันวาคม 2560 และวันที ่25 – 26 ธันวาคม 2560  (รวม 5 วันท าการ) ในระหว่างเวลา 9.00 น. ถงึ 

16.00 น. (พักเทีย่งเวลา 12.30 น. – 13.30 น.)  

 

5.2. สถานทีร่บัจองซือ้ และรบัช าระคา่จองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ 
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ผูถ้อืหุน้สามารถตดิต่อจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิได ้ณ ทีท่ าการของตัวแทนรับจองซือ้หุน้

สามัญเพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ (“ตัวแทนการรับจองซือ้ฯ”) (โปรดดแูผนทีตั่ง้ของตัวแทนการรับจองซือ้ฯใน

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 8) 

บรษิทัหลกัทรพัย ์เออซี ีจ ากดั (มหาชน) 

เลขที ่63 อาคารแอทธนิ ีทาวเวอร ์ช ัน้17 

ถนนวทิย ุแขวงลมุพนิ ีเขตปทมุวนั กรงุเทพฯ 10330 

ตดิตอ่สอบถามไดท้ี ่ คณุวมิลรตัน ์โหถ้นอม  : 02-836-0120 

คณุวไิล สนัโดด  : 02-836-0122 

 

ส าหรับผูถ้ือหุน้ที่ถือหุน้ในระบบไรใ้บหุน้ (Scripless) กรุณาติดต่อบรษัิทหลักทรัพย์ที่ผูถ้ ือหุน้มีบัญชีซื้อขาย

หลักทรัพย ์และมหีุน้สามัญของบรษัิทฝากไว ้เพือ่ใหบ้รษัิทหลักทรัพยนั์น้ๆ ด าเนนิการรวบรวมเอกสาร และยืน่เรือ่ง

ใหแ้ก ่บรษัิทหลักทรัพย ์เออซี ีจ ากัด (มหาชน) ซึง่เป็นตัวแทนการรับจองซือ้ของบรษัิท ณ สถานทีรั่บจองซือ้ตามที่

แสดงขา้งตน้ 

 

5.3. การจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ 

1. กรณีจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ตามสทิธ ิหรอืนอ้ยกวา่สทิธทิีไ่ดรั้บการจัดสรร 

ผูถ้อืหุน้ทีแ่จง้ความประสงคจ์องซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ตามสทิธหิรอืนอ้ยกว่าสทิธ ิจะ

ไดร้ับการจัดสรรทัง้จ านวน 

2. กรณีจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ เกนิกวา่สทิธทิีไ่ดรั้บการจัดสรร 

ผูถ้อืหุน้ทีจ่องซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ เกนิกว่าสทิธจิะตอ้งแสดงความจ านงมาในคราว

เดยีวกันกับการจองซือ้ตามสทิธ ิและตอ้งช าระเงนิค่าจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ทีจ่อง

ซือ้เกนิสทิธทิัง้จ านวน ในกรณีทีจ่องซือ้เกนิกวา่สทิธแิละมไิดรั้บการจัดสรรตามนัน้บรษัิทฯ จะคนืเงนิส่วนทีไ่มไ่ด ้

รับการจัดสรรภายใน 10 วันท าการนับถัดจากวันสิน้สดุก าหนดระยะเวลาการจองซือ้โปรดดรูายละเอยีดวธิกีารคนื

เงนิจองขอ้ 5.7 

ผูถ้อืหุน้เดมิที่จองซือ้เกนิกว่าสทิธจิะไดรั้บการจัดสรรหุน้ที่จองซือ้เกนิกว่าสทิธิก็ต่อเมื่อมีหุน้ที่เหลอืจากการ

จัดสรรใหแ้ก่ ผูถ้อืหุน้เดมิทีไ่ดจ้องซือ้ตามสทิธคิรบถว้นทัง้หมดแลว้เท่านัน้ และการจัดสรรหุน้ทีจ่องซือ้เกนิกว่า

สทิธดัิงกลา่วจะเป็นไปตามสัดสว่นการถอืหุน้เดมิ โดยมแีนวทางการจัดสรรดังนี ้

ก. ในกรณีทีม่หีุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ เหลอืมากกว่าหุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดง

สทิธิฯ ที่มีการจองซือ้เกนิกว่าสทิธิบรษัิทฯ  จะจัดสรรใหแ้ก่ผูท้ ี่จองซื้อเกินกว่าสิทธิ (ซึง่ไดป้ฏิบัตติาม

เงือ่นไขการจองซือ้) ทัง้หมดทกุราย 

ข. ในกรณีทีม่หีุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ เหลอืนอ้ยกว่าหุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดง

สทิธฯิ ทีจ่องซือ้เกนิกวา่สทิธ ิบรษัิทฯจะจัดสรรใหแ้ก ่ผูท้ีจ่องซือ้เกนิกว่าสทิธ ิ(ซึง่ไดป้ฏบัิตติามเงือ่นไขการ

จองซือ้) ตามสัดส่วนการถอืหุน้สามัญเดมิของผูถ้อืหุน้แต่ละราย ซึง่การจัดสรรหุน้และใบส าคัญแสดงสทิธฯิ 

ดังกลา่วใหด้ าเนนิการไปจนกระทั่งไมม่หีุน้และใบส าคัญแสดงสทิธฯิ เหลอืจากการจัดสรร 

 

ตัวอยา่ง 

หุน้สามัญเพิม่ทุนทัง้หมดจ านวน 2,000 หุน้ หักหุน้สามัญเพิม่ทุนจัดสรรตามสทิธติามทีผู่ถ้อืหุน้แสดงความ

จ านงจองซือ้จ านวน1,400 หุน้ คงเหลอืหุน้สามัญเพิม่ทนุจากการจองซือ้ตามสทิธจิ านวน 600 หุน้ 

 

ผูถ้อืหุน้ 
สดัสว่น
การถอืหุน้ 

หุน้สามญัเพิม่ทนุที่
ไดร้บัจดัสรรตามสทิธ ิ

หุน้สามญัเพิม่ทนุทีจ่อง
ซือ้ (หุน้) 

หุน้สามญัเพิม่ทนุที่
ไดร้บัการจดัสรร

เกนิสทิธ ิ
ตามสทิธ ิ เกนิสทิธ ิ

ผูถ้อืหุน้ก. 20% 400 400 300 20% x 600 = 120 

ผูถ้อืหุน้ข. 35% 700 100 - - 

ผูถ้อืหุน้ค. 35% 700 700 400 35% x 600 = 210 

ผูถ้อืหุน้ง. 10% 200 200 50 10% x 600 = 60* 

รวม 
100% 2,000 1,400 750 390 

จ านวนหุน้สามัญเพิม่ทนุทีไ่ดรั้บจัดสรรตามสทิธ ิและจัดสรรเกนิสทิธริอบที ่1 
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ผูถ้อืหุน้ 

หุน้สามญัเพิม่ทนุทีไ่ดร้บัจดัสรรเกนิสทิธ ิ(หุน้) 
รวมหุน้ที่
ไดร้บัการ
จดัสรร 

ตามสทิธ ิ เกนิสทิธ ิ(รอบที ่1) 

ผูถ้อืหุน้ก. 400 120 520 

ผูถ้อืหุน้ข. 100 - 100 

ผูถ้อืหุน้ค. 700 210 910 

ผูถ้อืหุน้ง. 200 50* 250 

รวม 
1,400 380 1,780 

*ผูจ้องซือ้จะไดรั้บการจัดสรรหุน้ไมเ่กนิจ านวนทีจ่องซือ้ 
ในกรณีทียั่งมหีุน้สามัญเพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิคงเหลอืหลังจากการจัดสรรตามขอ้ ข. อยูอ่กี ใหท้ า
การจัดสรรใหแ้ก่ ผูถ้อืหุน้ทีจ่องเกนิกวา่สทิธแิต่ละรายทียั่งไดร้ับการจัดสรรไม่ครบตามความจ านงในการจอง
ซือ้หุน้สามัญเพิม่ทนุเกนิสทิธ ิตามวธิใีนขอ้ ข. 
 

ทัง้นี้ไม่วา่กรณีใดจะตอ้งไมท่ าใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่องซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนเกนิกว่าสทิธริายใดถอืหุน้ของบรษัิทในลักษณะ
ที่เพิ่มขึ้นจนถึงหรือขา้มผ่านจุดที่ตอ้งท าค าเสนอซื้อหลักทรัพย์ (Tender Offer) ตามที่ก าหนดในประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 12/2554 เรือ่ง หลักเกณฑ์เงือ่นไข และวธิีการในการเขา้ถอืหลักทรัพยเ์พื่อ
ครอบง ากจิการ และในลักษณะทีเ่ป็นการฝ่าฝืนขอ้จ ากัดการถอืหุน้ของคนตา่งดา้วตามทีร่ะบไุวใ้นขอ้บังคับของบรษัิท 
ในกรณีที่มหีุน้สามัญเพิม่ทุนเหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสทิธแิละเกนิสทิธ ิบรษัิทฯ จะด าเนินการ
จัดสรรหุน้สามัญเพิม่ทนุทีเ่หลอือยู่ดังกล่าวแก่บคุคลในวงจ ากัด (“การเสนอขายหุน้ทีอ่อกใหมต่อ่บุคคลในวงจ ากัด”) 
ตามนิยามที่ก าหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 28/2551 เรือ่ง การขออนุญาตและการ
อนุญาตใหเ้สนอขายหุน้ทีอ่อกใหม ่(และทีม่กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) (“ประกาศ ทจ.28/2551”) ทัง้นี ้ราคาเสนอขายหุน้ที่
ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัดนี้จะไม่ต ่ากว่าราคาถัวเฉลีย่ถ่วงน ้าหนักของราคาหุน้บรษัิทในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทยยอ้นหลังไม่นอ้ยกว่า 7 วันท าการตดิต่อกัน แต่ไม่เกนิ 15 วันท าการตดิต่อกันก่อนวันเสนอขาย และไม่
ต ่ากว่าราคาที่เสนอขายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิ (Right Offering) นอกจากนี้ การเสนอขายหุน้ที่ออกใหม่ต่อบุคคลใน
วงจ ากัด หมายถงึบุคคลเฉพาะเจาะจงตามการเสนอขายหุน้ที่ออกใหม่แก่บุคคลในวงจ ากัดตามที่ก าหนดไวใ้น
ประกาศ ทจ.28/2551 และไมเ่ป็นบคุคลทีเ่กีย่วโยงกันของบรษัิทฯ 
 

5.4. การสละสทิธจิองซือ้ 

ผูถ้อืหุน้ที่มไิดใ้ชส้ทิธิจองซือ้ หรอืมไิดใ้ชส้ทิธภิายในระยะเวลาที่ก าหนด หรอืมไิดช้ าระเงินภายในระยะเวลาที่

ก าหนดไว ้หรอืบรษัิทฯไม่สามารถเรยีกเก็บเงนิค่าจองซือ้หุน้ไดต้ามระยะเวลาทีก่ าหนด บรษัิทฯจะถอืว่าท่านสละ

สทิธกิารจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทนุและใบส าคัญแสดงสทิธฯิในครัง้นี ้

 

5.5. ข ัน้ตอน และวธิกีารจองซือ้และรบัช าระเงนิคา่หุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ 

5.5.1. วธิกีารจองซือ้ และการช าระเงนิคา่หุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ 

ผูถ้อืหุน้เดมิทีป่ระสงคจ์ะจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ จะตอ้งกรอกรายละเอยีดในใบ

จองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิใหถู้กตอ้ง ครบถว้น และชัดเจน พรอ้มลงลายมอืชือ่ผู ้

จองซือ้ และตอ้งช าระเงนิค่าหุน้สามญัเพิม่ทุนควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิคร ัง้เดยีวเต็มตามจ านวน

โดยผูจ้องซือ้หรอืผูรั้บมอบอ านาจตอ้งยืน่เอกสารประกอบการจองซือ้และหลักฐานการช าระเงนิค่าหุน้เต็ม

ตามจ านวนทีจ่องซือ้ ณ ทีท่ าการของตัวแทนการรับจองซือ้ฯ ภายในวันและเวลาทีรั่บจอง 

กรณีช าระดว้ยเงนิสดผา่น Bill Payment 

(1) ฝาก/โอนเงนิเขา้บัญชผีา่นระบบ Bill Payment 

ชือ่บัญช ี“บมจ.หลักทรัพยเ์ออซี ีเพือ่จองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทนุ” 

ธนาคารกรงุเทพ จ ากัด (มหาชน) สาขาถนนเพลนิจติ 

(2) โดยใหผู้จ้องซือ้น าเอกสารหลักฐานการฝาก/โอนเงนิเขา้บัญชแีนบกับแบบฟอรม์Bill Payment (สิง่ที่

ส่งมาดว้ย 4) โดยกรอกขอ้มูลใหค้รบถว้นพรอ้มระบุ Ref.1 เป็นเลขบัตรประจ าตัวประชาชน/เลข

ทะเบียนนิติบุคคล13 หลัก และระบุ Ref.2 เป็นเลขทะเบียนผูถ้ือหุน้ 10 หลัก (ตามที่ปรากฏใน

ใบรับรองการจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ – สิง่ทีส่่งมาดว้ย 3) (กรุณาระบุชือ่-

นามสกลุ หมายเลขโทรศัพท ์ทีส่ามารถตดิตอ่ไดใ้น Bill Payment) 
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(3) น าส่งเอกสารประกอบการจองซือ้ และหลักฐานการช าระเงนิ ณ ทีท่ าการของตัวแทนการรับจองซือ้ฯ 

ระหว่างวันที ่20 – 22 ธันวาคม 2560 และวันที ่25 – 26 ธันวาคม 2560 เวลา 9.00 น. ถงึ 16.00 น. 

(พักเทีย่งเวลา 12.30 น. – 13.30 น.)  

 

กรณีช าระดว้ยเช็ค หรอืแคชเชยีรเ์ช็ค หรอืดรา๊ฟท ์

(1) เช็ค หรอืแคชเชยีรเ์ช็ค หรอืดร๊าฟท ์ดังกล่าวตอ้งสามารถเรยีกเก็บเงนิไดจ้ากส านักหักบัญชเีดยีวกัน
ภายในวันท าการถัดไป โดยขีดคร่อมเพื่อเขา้บัญชโีดยเฉพาะ (AC Payee Only) สั่งจ่าย ชือ่บัญช ี

“บมจ.หลักทรัพยเ์ออซี ีเพือ่จองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุน”ทีส่ามารถเรยีกเก็บเงนิไดจ้ากส านักหักบัญชใีน

กรงุเทพฯไดภ้ายใน 1 วันท าการเทา่นัน้ โดยวันทีใ่นเช็คตอ้งระบไุวไ้มเ่กนิวันที ่22 ธันวาคม 2560 

(2) เช็ค หรอืแคชเชียร์เช็ค หรอืดร๊าฟท์ ดังกล่าว ตอ้งน าฝากภายในเวลา12.00น. ของวนัที ่22 

ธนัวาคม 2560 หากเกนิระยะเวลาดงักล่าวแลว้ ผูจ้องซือ้จะตอ้งช าระดว้ยเงนิสดผ่าน Bill 

Payment เท่าน ัน้ท ัง้นีต้วัแทนการรบัจองไม่มหีนา้ทีน่ าฝากเช็ค หรอืแคชเชียรเ์ช็ค หรอื 

ดรา๊ฟท ์ดงักลา่วทกุกรณี 

(3) โดยใหผู้จ้องซื้อน าเอกสารหลักฐานการฝากสั่งจ่ายเช็คบุคคล หรอืเช็คธนาคาร หรือดร๊าฟท์จาก
ธนาคาร (1 ฉบับ ตอ่ 1 ใบจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ) แนบกับแบบฟอรม์ Bill 

Payment (สิง่ที่ส่งมาดว้ย 4) โดยกรอกขอ้มูลใหค้รบถว้นพรอ้มระบุ Ref.1 เป็นเลขบัตรประจ าตัว

ประชาชน/เลขทะเบยีนนติบิุคคล 13 หลัก และระบุ Ref.2 เป็นเลขทะเบยีนผูถ้อืหุน้ 10 หลัก(ตามที่

ปรากฏในใบรับรองการจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ – สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 3) (กรณุา

ระบชุือ่-นามสกลุ หมายเลขโทรศัพท ์ทีส่ามารถตดิตอ่ไดใ้น Bill Payment) 

(4) น าส่งเอกสารประกอบการจองซือ้และหลักฐานการช าระเงนิ ณ ทีท่ าการของตัวแทนการรับจองซือ้ฯ 

ระหว่างวันที ่20 – 22 ธันวาคม 2560 และวันที ่25 – 26 ธันวาคม 2560 เวลา 9.00 น. ถงึ 16.00 น. 

(พักเทีย่งเวลา 12.30 น. – 13.30 น.) 

 

5.5.2. เง ือ่นไขอืน่ๆ ในการจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ 

(1) ผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ และช าระเงนิค่าจองซือ้แลว้ ไม่มี

สทิธยิกเลกิการจองซือ้ 

(2) ในกรณีช าระคา่จองซือ้หุน้ดว้ยเช็ค หรอืแคชเชยีรเ์ช็ค หรอืดรา๊ฟท ์การช าระเงนิคา่จองซือ้จะสมบรูณ์ก็
ต่อเมื่อธนาคารผูจ้่ายท าการขึ้นเงินตามเช็คเรียบรอ้ยแลว้ และการจองซื้อหุน้สามัญเพิ่มทุนควบ

ใบส าคัญแสดงสทิธฯิจะสมบรูณ์ก็ตอ่เมือ่บรษัิทสามารถเรยีกเก็บเงนิคา่จองซือ้ไดแ้ลว้เทา่นัน้ 

(3) หากผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซือ้ไมส่ามารถจ่ายเงนิค่าจองซือ้หุน้ หรอืมไิดป้ฏบัิตติามวธิกีารช าระเงนิคา่จอง
ซือ้และด าเนนิการใหเ้ป็นไปตามเงือ่นไข และวธิกีารทีก่ าหนดเพือ่ใหส้ามารถเรยีกเก็บเงนิค่าจองซือ้

ไดท้ันตามก าหนดระยะเวลาจองซือ้ หรอื บรษัิท และ/หรอื ตัวแทนการรับจองซือ้ฯ ไม่สามารถเรยีก

เก็บเงนิค่าจองซือ้ได ้(ไม่ว่าในกรณีใดๆ ก็ตามดว้ยเหตุทีม่ใิชค่วามผดิของบรษัิท และ/หรอื ตัวแทน

การรับจองซือ้ฯ) ไมว่่าทัง้หมดหรอืบางส่วนภายในก าหนดระยะเวลาการจองซือ้ตามทีก่ าหนด หรอืจอง

ซือ้ดว้ยวธิกีารอืน่ทีม่ไิดก้ าหนดไวใ้นหนังสอืแจง้การจัดสรรหุน้สามัญเพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ 

ของบรษัิทฉบับนี้ หรอืน าส่งเอกสารประกอบการจองซือ้ไม่ครบถว้น บรษัิท และ/หรอื ตัวแทนการรับ

จองซือ้ฯ จะถือว่าผูถ้ ือหุน้เดมิสละสทิธิในการจองซื้อหุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธิฯ 

ดังกลา่ว บรษัิท และ/หรอื ตัวแทนการรับจองซือ้ฯ ขอสงวนสทิธใินการไมจั่ดสรรหุน้สามัญเพิม่ทนุควบ

ใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ใหแ้กผู่ถ้อืหุน้เดมิรายดังกลา่ว 

(4) ในกรณีทีผู่จ้องซือ้กรอกขอ้มูลในเอกสารประกอบการจองซือ้ไมค่รบถว้น ไมช่ดัเจน หรอืไมส่ัมพันธก์ัน 
บรษัิท และ/หรอื ตัวแทนการรับจองซือ้ฯ ขอสงวนสทิธใินการใชข้อ้มูลในเอกสารประกอบการจองซือ้

ตามที่เห็นสมควรในการจัดสรรหุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธิฯ อย่างไรก็ตาม ในกรณี

ดังกลา่ว บรษัิท และ/หรอื ตัวแทนการรับจองซือ้ฯ มสีทิธทิีจ่ะถอืวา่ผูถ้อืหุน้เดมิสละสทิธใินการจองซือ้

หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ บรษัิท และ/หรอื ตัวแทนการรับจองซือ้ฯ ขอสงวนสทิธใิน

การไมจั่ดสรรหุน้สามัญเพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ใหแ้ก ่ผูถ้อืหุน้เดมิรายดังกลา่ว 

(5) ในกรณีทีก่ารจัดสรรหุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ทัง้ในรอบแรก หรอืการจัดสรรใหแ้ก่ผู ้
ถอืหุน้เดมิทีจ่องซือ้เกนิสทิธทิ าใหส้ัดส่วนการถอืหุน้สามัญของผูถ้อืหุน้ต่างดา้วเกนิกว่าจ านวนรอ้ยละ 

49 ของจ านวนหุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษัิท หรอื ท าใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่องซือ้เกนิสทิธถิอืครอง

หุน้ของบรษัิท ในลักษณะทีเ่พิม่ขึน้จนถงึ หรอืขา้มผ่านจุดทีต่อ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย ์(Tender 

Offer) ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ.12/2554 เรื่อง หลักเกณฑ ์

เงือ่นไข และวธิกีารในการเขา้ถอืหลักทรัพยเ์พือ่ครอบง ากจิการ (“ประกาศ ทจ.12/2554”) บรษัิทขอ
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สงวนสทิธใินการไมจั่ดสรรหุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิใหแ้ก่ ผูถ้อืหุน้ต่างดา้ว/ผูถ้อืหุน้

ดังกล่าว โดยผูถ้อืหุน้ตา่งดา้ว/ผูถ้อืหุน้ดังกล่าวอาจไมไ่ดร้ับการจัดสรร หรอืไดร้ับการจัดสรรหุน้สามัญ

เพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ เพยีงบางส่วน และในกรณีเช่นว่านัน้ บรษัิทจะไม่ชดใชค้่าเสยีหาย

ใหแ้ก่ ผูถ้อืหุน้รายดังกล่าว และผูถ้ือหุน้รายดังกล่าวไม่มีสทิธิเรยีกรอ้งค่าเสียหายใดๆ จากบรษัิท

ทัง้สิน้ทัง้นี ้บรษัิทจะด าเนนิการคนืเงนิคา่จองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทนุ ส่วนทีไ่มไ่ดรั้บการจัดสรรหรอืไดรั้บ

การจัดสรรไม่ครบแก่ผูจ้องซือ้ (โปรดดูในรายละเอยีดวธิีการคนืเงนิค่าจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบ

ใบส าคัญแสดงสทิธฯิขอ้ 5.7) 

(6) ผูถ้ือหุน้ที่จองซื้อหุน้สามัญเพิ่มทุนควบใบส าคัญแสดงสิทธิฯจะเป็นผู รั้บภาระค่าใชจ้่าย และ

คา่ธรรมเนยีมธนาคารเอง (ถา้ม)ี 

(7) บรษัิทโดยตัวแทนการรับจองซือ้ฯ งดรบัการจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ

ทางไปรษณีย ์

(8) ในกรณีทีผู่ถ้อืหุน้เดมิไดรั้บใบรับรองการจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ มากกวา่ 1 
เลขทะเบยีนผูถ้อืหุน้ ผูถ้อืหุน้เดมิจะตอ้งเตรยีมเอกสารประกอบการจองซือ้ตามจ านวนเลขทะเบยีนผู ้

ถอืหุน้ทีผู่ถ้อืหุน้เดมิไดรั้บใบรับรองการจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ กล่าวคอื 

เอกสารประกอบการจองซือ้ 1 ชดุ ต่อ 1 เลขทะเบยีนผูถ้อืหุน้เท่านัน้ หากผูถ้อืหุน้เดมิจองซือ้ดว้ยเลข

ทะเบียนผูถ้อืหุน้หมายเลขเดียว โดยรวมสทิธิที่จะไดรั้บการจัดสรรหุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญ

แสดงสทิธฯิ เขา้ดว้ยกันเป็นรายการเดยีวกัน หรอืระบขุอ้มูลดังกล่าวในเอกสารประกอบการจองซือ้ชดุ

เดียวกัน ผูจ้องซื้ออาจไดรั้บจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธิฯ ไม่ครบตามสิทธิ

ทัง้หมดทีม่ตีามเลขทะเบยีนผูถ้อืหุน้ทกุหมายเลขรวมกัน บรษัิท และ/หรอื ตัวแทนการรับจองซือ้ฯ ขอ

สงวนสทิธใินการจัดสรรหุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ตามทีเ่ห็นสมควร 

หรอืไมจั่ดสรรหุน้สามัญเพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ใหแ้กผู่จ้องซือ้รายดังกลา่ว 

(9) บรษัิทขอสงวนสทิธิในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดวธิีการจองซือ้ และการช าระเงนิค่าจองซือ้หุน้
สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ เงือ่นไขอืน่ๆ ในการจองซือ้ ตามความเหมาะสมในกรณีทีเ่กดิ

ปัญหา อุปสรรค หรอืขอ้จ ากัดในการด าเนนิงาน ทัง้นี้ เพือ่ใหเ้กดิประโยชน์ต่อการจองซือ้หุน้สามัญ

เพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ของบรษัิท 

 

5.6. เอกสารทีใ่ชป้ระกอบในการจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ 

5.6.1. ใบจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ (สิง่ทีส่่งมาดว้ย 2) ทีก่รอกรายละเอยีดถูกตอ้ง 

ครบถว้น และชัดเจน พรอ้มทัง้ลงลายมอืชือ่ผูจ้องซือ้ ทัง้นี้ ผูถ้อืหุน้สามารถยืน่ใบจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุน

สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ 1 ฉบับ ต่อใบรับรองการจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญ

แสดงสทิธฯิ (สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 3) 1 ฉบับเทา่นัน้ 

5.6.2. หลกัฐานการช าระเงนิ ไดแ้ก่ ใบน าฝากเงนิสด/ใบน าฝากเช็คแนบกับแบบ Bill Payment ฉบับจรงิ (สิง่ที่

ส่งมาดว้ย 4) ทัง้นี้ทางตัวแทนการรับจองซือ้ขอสงวนสทิธิใ์นการไม่รับจองซือ้หลักทรัพย ์ในกรณีทีผู่จ้อง

ซือ้หลักทรัพยข์องบรษัิทหรอืบรษัิทหลักทรัพยท์ีผู่จ้องซือ้หลักทรัพยข์องบรษัิทมบัีญชซีือ้ขาย (และเป็น

ตัวแทนในการรวบรวมเอกสารการจองซือ้มาสง่กับตัวแทนรับจองซือ้) ไมด่ าเนนิการกรอกรายละเอยีดในใบ

แจง้การช าระเงนิผา่นระบบ Bill Payment 

5.6.3. ใบรบัรองการจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ (สิง่ที่ส่งมาดว้ย 3) ซึง่ออกโดย

บรษัิท ศนูยร์ับฝากหลักทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากัด (“ศูนยร์ับฝากหลักทรัพย”์) ในฐานะนายทะเบยีนของ

บรษัิท  และไดจั้ดส่งไปทางไปรษณียล์งทะเบยีนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิพรอ้มกับหนังสอืฉบับนี้ ทัง้นี้ ผูถ้อืหุน้

จะตอ้งแยกกรอกใบจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ 1 ฉบับ ต่อใบรับรองการจองซือ้หุน้

สามัญเพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ 1 ฉบับเทา่นัน้ 

5.6.4. หนงัสอืมอบอ านาจใหก้ระท าการแทนพรอ้มตดิอากรแสตมป์ 30 บาท (กรณีทีม่อบหมายใหผู้ร้ับมอบ

อ านาจมากระท าการแทน) พรอ้มส าเนาบัตรประชาชนของผูจ้องซือ้ และผูรั้บมอบอ านาจซึง่ลงนามรับรอง

ส าเนาถูกตอ้งส าหรับกรณีที่มอบหมายใหผู้รั้บมอบอ านาจมากระท าการแทน พรอ้มเอกสารประกอบการ

แสดงตนของผูจ้องซือ้และผูรั้บมอบอ านาจ ซึง่มกีารลงนามรับรองส าเนาถกูตอ้ง 

 

5.6.5. เอกสารประกอบการแสดงตน 

(1) บคุคลธรรมดาสญัชาตไิทย 

ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชนทียั่งไม่หมดอายุ พรอ้มลงนามรับรองส าเนาถูกตอ้ง หรอืในกรณีทีไ่ม่มี

บัตรประจ าตัวประชาชน ใหแ้นบส าเนาทะเบยีนบา้นทีม่เีลขประจ าตัวประชาชน 13 หลัก หรอืส าเนา

เอกสารทางราชการอืน่ทีม่เีลขประจ าตัวประชาชน 13 หลัก พรอ้มลงนามรับรองส าเนาถูกตอ้งในกรณี

ทีม่กีารเปลีย่นชือ่/ชือ่สกลุ ซึง่ท าใหช้ือ่/ชือ่สกลุไมต่รงกับรายชือ่ผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธจิองซือ้หุน้สามัญเพิม่
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ทุน (Record Date) ในวันที่ 2 พฤศจิกายน 2560 หรือในใบรับรองการจองซื้อหุน้ ใหแ้นบส าเนา

เอกสารทีอ่อกโดยหน่วยงานราชการ เช่น ทะเบยีนสมรส ใบหย่า ใบแจง้เปลีย่นชือ่/ชือ่สกุล เป็นตน้ 

พรอ้มลงนามรับรองส าเนาถกูตอ้ง 

(2) บคุคลธรรมดาสญัชาตติา่งดา้ว 

ส าเนาใบตา่งดา้ว หรอืส าเนาหนังสอืเดนิทางทียั่งไมห่มดอาย ุพรอ้มลงนามรับรองส าเนาถกูตอ้ง 

(3) นติบิคุคลทีจ่ดทะเบยีนในประเทศไทย 

ส าเนาหนังสอืรับรองทีอ่อกโดยกระทรวงพาณิชยไ์ม่เกนิ 6 เดอืน ก่อนวันจองซือ้ พรอ้มลงนามรับรอง

ส าเนาถกูตอ้งโดยผูม้อี านาจลงนามของนติบิคุคลนัน้ และประทับตราส าคัญของนติบิคุคล(ถา้ม)ี พรอ้ม

แนบส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน ส าเนาใบตา่งดา้ว หรอืส าเนาหนังสอืเดนิทาง(แลว้แต่กรณี) ของผู ้

มอี านาจลงนามของนติบิคุคลดังกลา่ว พรอ้มลงนามรับรองส าเนาถกูตอ้ง 

(4) นติบิคุคลทีจ่ดทะเบยีนในตา่งประเทศ 

ส าเนาหนังสอืส าคัญการจัดตัง้บรษัิท หรอืหนังสอืบรคิณหส์นธ ิหรอืหนังสอืรับรองของบรษัิททีม่อีายุ

ไมเ่กนิ 6 เดอืน ก่อนวันจองซือ้ พรอ้มลงนามรับรองส าเนาถกูตอ้ง โดยผูม้อี านาจลงนามของนติบิคุคล

นั้น และประทับตราส าคัญของนิตบิุคคล (ถา้มี) พรอ้มแนบส าเนาใบต่างดา้ว หรอืส าเนาหนังสือ

เดินทาง (แลว้แต่กรณี) ของผูม้ีอ านาจลงนามของนิติบุคคลดังกล่าว พรอ้มลงนามรับรองส าเนา

ถกูตอ้ง ส าเนาเอกสารประกอบทีล่งนามรับรองส าเนาถูกตอ้งแลว้ ตอ้งไดรั้บการรับรองลายมอืชือ่โดย

เจา้หนา้ที ่Notary Public และรับรองโดยเจา้หนา้ทีส่ถานทูตไทย หรอืสถานกงสุลไทยในประเทศที่

เอกสารดังกลา่วไดจั้ดท า หรอืรับรองความถกูตอ้ง และมอีายไุมเ่กนิ 6 เดอืนกอ่นวันจองซือ้ 

5.6.6. ส าหรับผูท้ีป่ระสงคจ์ะฝากหุน้สามัญเพิม่ทนุและใบส าคัญแสดงสทิธฯิไวใ้นบัญชขีองบรษัิทผูอ้อกหลักทรัพย ์

สมาชกิเลขที่ 600 ในนามผูจ้องซื้อ โปรดกรอกรายละเอียดใน “เอกสารเพิม่เตมิประกอบการจอง

หลกัทรพัยเ์ฉพาะผู ้ท ี่ประสงคน์ าหลกัทรพัยฝ์ากเขา้บญัชีบรษิทัผู ้ออกหลกัทรพัย ์(Issuer 

Account)เทา่น ัน้” (สิง่ทีส่่งมาดว้ย 5) เพือ่น าสง่ใหแ้กศู่นยรั์บฝากหลักทรัพย ์ทัง้นี้ ลายมอืชือ่ในเอกสาร

ประกอบการแสดงตนทกุฉบับตอ้งตรงกับลายมอืชือ่ทีล่งนามในเอกสารประกอบการจองซือ้หลักทรัพยข์อง

บรษัิท 

 

5.7. การคนืเงนิค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิในกรณีทีไ่ดร้บัการ

จดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทนุไมค่รบตามจ านวนทีจ่องซือ้เกนิกวา่สทิธ ิ

ในกรณีทีผู่ถ้อืหุน้แสดงความจ านงจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ เกนิกว่าสทิธขิองตน และได ้

ช าระเงนิค่าจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ทัง้ในส่วนทีจ่องซือ้ตามสทิธแิละส่วนทีจ่องซือ้เกนิ

กวา่สทิธขิองตน (Excess Right) ครบถว้นแลว้ แตไ่ม่ไดรั้บจัดสรรหุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ทีจ่อง

ซือ้เกนิกวา่สทิธขิองตนตามทีแ่สดงความจ านง หรอืไดรั้บจัดสรรไมค่รบตามจ านวนทีจ่องซือ้เกนิกว่าสทิธ ิบรษัิทจะ

ด าเนนิการใหม้กีารคนืเงนิคา่จองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ส่วนทีไ่ม่ไดรั้บการจัดสรรหรอืไดรั้บ

การจัดสรรไม่ครบโดยไม่มีดอกเบีย้ และไม่มคี่าเสยีหายใดๆ เป็นเช็คขดีคร่อมสั่งจ่ายเฉพาะในนามของผูจ้องซือ้

ภายใน 10 วันท าการนับถัดจากวันสิน้สุดก าหนดระยะเวลาการจองซือ้ และส่งทางไปรษณียล์งทะเบยีนตามทีอ่ยู่ที่

ปรากฏ ในฐานขอ้มูลผูถ้อืหุน้ที่มสีทิธจิองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุน (Record Date) ในวันที่ 2พฤศจกิายน 2560 ของ

บรษัิท ทัง้นีก้ารรับคนืเงนิเป็นเช็คนัน้บรษัิทจะเป็นผูรั้บผดิชอบคา่ธรรมเนียมการเรยีกเก็บต่างส านักหักบัญชหีรอืเช็ค

ธนาคาร (ถา้ม)ี 

 

ทัง้นี้ ไม่ว่ากรณีใดๆ หากไดม้กีารคนืเงนิค่าจองซือ้ในส่วนที่ไม่ไดรั้บการจัดสรรหรอืไดรั้บการจัดสรรไม่ครบตาม

จ านวนทีจ่องซือ้เกนิกว่าสทิธผิ่านการส่งเช็คทางไปรษณียล์งทะเบยีนใหผู้จ้องซือ้ตามทีอ่ยู่ทีป่รากฏในฐานขอ้มูลผู ้

ถอืหุน้ทีม่สีทิธจิองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุน (Record Date) ในวันที ่2 พฤศจกิายน 2560 ของบรษัิทใหถ้อืว่าผูจ้องซือ้

ไดรั้บเงนิค่าจองซือ้ในส่วนทีไ่ม่ไดรั้บการจัดสรรหรอืไดรั้บการจัดสรรไม่ครบตามจ านวนทีจ่องซือ้เกนิกว่าสทิธโิดย

ชอบ และผูจ้องซือ้ไมม่สีทิธเิรยีกรอ้งดอกเบีย้ และ/หรอื คา่เสยีหายใดๆ จากบรษัิทหรอืตัวแทนการรับจองซือ้ฯ อกี

ตอ่ไป 

 

5.8. วธิกีารสง่มอบหลกัทรพัย ์

5.8.1. ในกรณีทีผู่จ้องซือ้ประสงคจ์ะฝากหุน้ และใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ไวใ้นบัญชขีองบรษัิทหลักทรัพยซ์ ึง่ผูจ้อง

ซือ้มบัีญชซีือ้ขายหลักทรัพยอ์ยู่ บรษัิทจะด าเนนิการน าหุน้และใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ทีไ่ดรั้บจัดสรรฝากไว ้

กับ “บรษัิท ศูนยร์ับฝากหลักทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากัด เพื่อผูฝ้าก” โดยศูนยร์ับฝากหลักทรัพย์ และ

บรษัิทหลักทรัพยจ์ะบันทึกยอดบัญชจี านวนหุน้ และใบส าคัญแสดงสทิธิฯ ที่ผูจ้องซือ้ฝากไว ้และออก

หลักฐานการฝากใหแ้กผู่จ้องซือ้ภายใน 7 วันท าการ นับถัดจากวันสิน้สดุก าหนดระยะเวลาการจองซือ้ 

5.8.2. ในกรณีทีผู่จ้องซือ้ประสงคจ์ะฝากหุน้ และใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ไวใ้นบัญชขีองบรษัิทผูอ้อกหลักทรัพย ์

สมาชกิเลขที ่600 บรษัิทจะด าเนนิการน าหุน้ และใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ทีไ่ดรั้บจัดสรรฝากไวก้ับ “บรษัิท 
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ศนูยร์ับฝากหลักทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากัด” ผูจ้องซือ้จะตอ้งกรอกขอ้มูลพรอ้มลงลายมอืชือ่ผูจ้องซือ้ใน 

“เอกสารเพิม่เตมิประกอบการจองซือ้หลักทรัพยเ์ฉพาะผูท้ีป่ระสงคน์ าหลักทรัพยฝ์ากเขา้บัญชบีรษัิทผูอ้อก

หลักทรัพย ์(Issuer Account) เทา่นัน้” และกรอกขอ้มูลใน “แบบสอบถามส าหรับตรวจสอบสถานะ FATCA 

(Foreign Account Tax Compliance Act)” โดยแนบเอกสารดังกล่าวใหแ้ก่ตัวแทนรับจองซื้อดว้ย โดย

ศูนยรั์บฝากหลักทรัพยจ์ะบันทกึยอดบัญชจี านวนหุน้ และใบส าคัญแสดงสทิธฯิ เขา้บัญชดัีงกล่าวในนาม

ของผูจ้องซือ้ภายใน 7 วันท าการ และออกหลักฐานการฝากใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ภายใน 15 วันท าการ นับถัด

จากวันสิน้สดุก าหนดระยะเวลาการจองซือ้ 

5.8.3. ในกรณีที่ผูจ้องซือ้ประสงค์จะขอรับใบหุน้และใบส าคัญแสดงสิทธิฯ ในนามของผูจ้องซื้อ ศูนย์รับฝาก

หลักทรัพย ์ในฐานะนายทะเบยีนของบรษัิทจะส่งมอบใบหุน้ และใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ตามจ านวนทีไ่ดรั้บ

การจัดสรรใหแ้กผู่ไ้ดรั้บการจัดสรรทางไปรษณียล์งทะเบยีนตามชือ่ และทีอ่ยูท่ ีป่รากฏในฐานขอ้มลูผูถ้อืหุน้

ทีม่สีทิธจิองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุน (Record Date) ในวันที ่2 พฤศจกิายน 2560 ของบรษัิทภายใน 15 วัน

ท าการ นับถัดจากวันสิน้สดุก าหนดระยะเวลาการจองซือ้ 

 

5.9. ขอ้มลูส าคญัอืน่ๆ เกีย่วกบัการจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ 

5.9.1. ผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซือ้จะไดรั้บหลักฐานการรับฝากการจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิที่

ลงชือ่รับจากเจา้หนา้ทีผู่รั้บจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิเพือ่เป็นหลักฐานในการรับ

จองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ โดยการจองซือ้จะสมบรูณ์ก็ตอ่เมือ่บรษัิทสามารถเรยีก

เก็บเงนิคา่หลักทรัพยไ์ดเ้ป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

5.9.2. ผูถ้อืหุน้เดมิทีม่ไิดใ้ชส้ทิธจิองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ หรอืมไิดช้ าระเงนิตามวัน และ

เวลาทีก่ าหนด หรอืเช็ค หรอืแคชเชยีรเ์ช็ค หรอืดร๊าฟท ์ทีส่ั่งจ่ายไม่สามารถเรยีกเก็บเงนิไดต้ามวันทีท่ีส่ั่ง

จ่าย บรษัิทจะถอืว่าผูถ้อืหุน้ดังกล่าวสละสทิธใินการจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิใน

ครัง้นี ้

5.9.3. หากจ านวนหุน้ทีผู่ถ้อืหุน้ระบุในใบจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิมากกว่าจ านวนเงนิที่

บรษัิทไดรั้บช าระ บรษัิทขอสงวนสทิธทิีจ่ะถอืตามจ านวนเงนิทีบ่รษัิทไดรั้บจากการจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุน

ควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ เป็นหลัก 

5.9.4. หากจ านวนหุน้ทีผู่ถ้อืหุน้เดมิระบุในใบจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ นอ้ยกว่าจ านวน

เงนิทีบ่รษัิทไดรั้บช าระบรษัิทขอสงวนสทิธทิีจ่ะใชดุ้ลยพนิิจในการจัดสรรหุน้สามัญเพิม่ทุนควบใบส าคัญ

แสดงสทิธฯิ ใหแ้ก ่ผูถ้อืหุน้แตล่ะรายตามทีบ่รษัิทเห็นสมควร 

5.9.5. ผูถ้อืหุน้ทีใ่ชส้ทิธใินการจองซือ้จะตอ้งระบรุหัสบรษัิทหลักทรัพย ์(ตามทีร่ะบไุวด้า้นหลังใบจอง) ทีผู่ถ้อืหุน้มี

บัญชซีือ้ขายหลักทรัพยอ์ยู่ และเลขทีบั่ญชซีือ้ขายหลักทรัพยท์ีป่ระสงคจ์ะใหโ้อนหุน้สามัญเพิม่ทุนและ

ใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ทีไ่ดรั้บการจัดสรรเขา้บัญชดัีงกล่าวใหถู้กตอ้ง โดยชือ่บัญชซีือ้ขายหลักทรัพยท์ีร่ะบุ

ไวใ้นใบจองซือ้จะตอ้งเป็นชือ่เดยีวกันกับผูจ้องซือ้ หากระบุรหัสบรษัิทหลักทรัพยห์รอืเลขทีบั่ญชซีือ้ขาย

หลักทรัพยไ์ม่ถูกตอ้ง หรอืระบุเลขที่บัญชซีือ้ขายหลักทรัพยข์องบุคคลอื่น จะท าใหไ้ม่สามารถโอนหุน้

สามัญเพิม่ทุน และใบส าคัญแสดงสทิธฯิ เขา้บัญชซีือ้ขายหลักทรัพยไ์ด ้ซึง่ในกรณีดังกล่าว บรษัิทจะไม่

รับผดิชอบต่อการสูญหายของหุน้สามัญเพิม่ทุน  และใบส าคัญแสดงสทิธฯิ หรอืความล่าชา้ในการตดิตาม

หุน้สามัญเพิม่ทนุ และใบส าคัญแสดงสทิธฯิคนื และบรษัิทขอสงวนสทิธใินการสง่มอบหุน้สามัญเพิม่ทนุและ

ใบส าคัญแสดงสทิธฯิดังกล่าว โดยออกใบหุน้สามัญ และใบส าคัญแสดงสทิธิฯตามจ านวนที่ไดรั้บการ

จัดสรรในนามของผูจ้องซือ้ และจัดส่งใบหุน้สามัญและใบส าคัญแสดงสทิธฯิใ หต้ามชือ่ทีอ่ยู่ทีป่รากฏใน

ฐานขอ้มูลผูถ้อืหุน้ที่มสีทิธจิองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทุน (Record Date) ในวันที่ 2 พฤศจิกายน 2560 ของ

บรษัิทภายใน 15 วันท าการนับถัดจากวันสิน้สุดก าหนดระยะเวลาการจองซือ้ซึง่บรษัิทจะไม่รับผดิชอบใน

กรณีทีผู่ถ้อืหุน้ไม่สามารถขายหุน้สามัญ และใบส าคัญแสดงสทิธฯิ ทีไ่ดรั้บจัดสรรไดท้ันวันท าการแรกของ

การซือ้ขาย 

5.9.6. บรษัิทขอสงวนสทิธใินการปรับเปลีย่นเงือ่นไขในการจองซือ้หลักทรัพยข์องบรษัิท วธิกีารช าระเงนิค่าจอง

ซือ้หลักทรัพย ์และ/หรอื ขอ้มลูใดๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกับวธิกีารจองซือ้หลักทรัพยข์องบรษัิท ตามความเหมาะสม 

ในกรณีที่เกดิปัญหา อุปสรรคหรอืขอ้จ ากัดในการด าเนินงาน ทัง้นี้ เพื่อใหเ้กดิประโยชน์ต่อการจองซื้อ

หลักทรัพยข์องบรษัิท 

5.9.7. กรณีทีผู่จ้องซือ้ไมน่ าส่งเอกสารตามทีก่ าหนดภายในระยะเวลาการจองซือ้อันเป็นเหตุใหบ้รษัิทไม ่สามารถ

ระบตัุวตนของผูจ้องซือ้ได ้บรษัิทจะถอืวา่ผูถ้อืหุน้รายดังกลา่วสละสทิธใินการจองซือ้หลักทรัพย ์และบรษัิท

ขอสงวนสทิธทิีจ่ะไมจั่ดสรรหลักทรัพยใ์หแ้กผู่ถ้อืหุน้รายดังกลา่ว 

 

6. วตัถปุระสงคข์องการเพิม่ทนุ 

บรษัิทมวัีตถปุระสงคใ์นการเพิม่ทนุดังตอ่ไปนี้ 
6.1. เพือ่เป็นเงนิทุนหมุนเวยีน และเงนิส ารองในการด าเนนิธุรกจิของบรษัิท และบรษัิทในเครอื และเพือ่ใชใ้นการลงทุน

ในโครงการปัจจุบันของบรษัิท และบรษัิทในเครอื 
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6.2. เพือ่ส ารองไวใ้ชจ้่ายช าระหนี้ระยะสัน้ทีค่รบก าหนด และเพือ่ช่วยปรับโครงสรา้งเงนิทุนใหม้คีวามเหมาะสม รวมถงึ

ชว่ยลดความเสีย่งในการพึง่พงิแหลง่เงนิทนุจากการกูย้มื 

 

7. ประโยชนท์ีบ่รษิทัจะพงึไดร้บัจากการเพิม่ทนุ / จดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ 

7.1. เพิม่สภาพคลอ่งทางการเงนิใหแ้กบ่รษัิท และใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนภายในกจิการ 

7.2. มเีงนิทุนเพยีงพอเพือ่น าไปใชส้นับสนุนการลงทุนในธุรกจิของบรษัิททีม่อียู่ในปัจจุบัน และรองรับการขยายตัวของ

การลงทุนในโครงการในอนาคต ซึง่ส่งผลใหบ้รษัิทมคีวามสามารถในการท าก าไรและมแีนวโนม้การด าเนนิงานทีด่ี

ขึน้ในอนาคต 

7.3. เพิม่ความแข็งแกร่งของฐานะทางการเงนิใหแ้ก่บรษัิท และช่วยลดภาระการกูย้มืเงนิจากสถาบันการเงนิส่งผลให ้

บรษัิทมตีน้ทนุทางการเงนิทีต่ ่าลง 

 

8. ประโยชนท์ีผู่ถ้อืหุน้จะพงึไดร้บัจากการเพิม่ทนุ / จดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ 

8.1. นโยบายการจ่ายเงยิปันผล 

บรษัิทมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลในอัตราไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 60 ของก าไรสุทธิตามงบการเงนิเฉพาะ และเมื่อ

บรษัิทมผีลก าไร และมสีภาพคล่องเพยีงพอต่อการด าเนนิธุรกจิ เวน้แต่คณะกรรมการ และผูถ้อืหุน้ของบรษัิทฯ จะมี

เหตุผล และความจ าเป็นทีจ่ะงดจ่ายหรอืจะจ่ายในอัตราทีต่ ่ากว่าทีก่ าหนดได ้นอกจากนี้คณะกรรมการบรษัิทฯ อาจ

พจิารณาจ่ายเงนิปันผลระหวา่งกาลไดเ้ป็นครัง้คราวตามทีเ่ห็นสมควร และจะรายงานใหท้ีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ทราบในการ

ประชมุคราวตอ่ไป 

8.2. สทิธใินการรับเงนิปันผลของผูท้ีไ่ดรั้บการจัดสรรหุน้เพิม่ทนุควบใบส าคัญแสดงสทิธฯิ 

หุน้สามัญทีอ่อกใหม่ในครัง้นี้ จะมสีทิธรัิบเงนิปันผลเช่นเดยีวกับผูถ้อืหุน้ของบรษัิท หากผูถ้อืหุน้ดังกล่าวมรีายชือ่

ปรากฎอยูใ่นทะเบยีนผูถ้อืหุน้ ณ วันปิดสมดุทะเบยีนเพือ่ก าหนดสทิธผิูถ้อืหุน้ทีไ่ดรั้บเงนิปันผล 

 

9. รายละเอยีดอืน่ทีจ่ าเป็นส าหรบัการใชป้ระกอบการตดัสนิใจลงทนุหุน้สามญัเพิม่ทนุควบใบส าคญัแสดงสทิธฯิ

ของบรษิทั 

-ไมม่-ี 
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สว่นที ่2 ขอ้มูลเบือ้งตน้ของบรษิทั 
 
1. ชือ่และสถานทีต่ ัง้ของบรษิทั 
 

ชือ่ : บรษัิท ไทยพัฒนาโรงงานอตุสาหกรรม จ ากัด (มหาชน)  
ทีอ่ยู ่ : เลขที ่18  อาคารทเีอฟด ีซอยสาทร 11 แยก 9 แขวงยานนาวา เขตสาทร กรงุเทพมหานคร 10120
โทรศัพท ์ : 0-2676-4031-6, 0-2676-3836-9 
โทรสาร : 0-2676-4038-9 

 
2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 
 

2.1 ภาพรวมการประกอบธุรกจิ 
โครงสรา้งการถอืหุน้ในบรษัิทยอ่ย และบรษัิททีเ่กีย่วขอ้ง ณ วันที ่30 มถินุายน 2560 มดีังนี ้ 
 

 

บรษิทั สดัสว่นการถอืหุน้ 

(รอ้ยละ) 

ลกัษณะธุรกจิหลกั 

1. บรษัิท โทเทลิ อนิดัสเตรยีล เซอรว์สิเซส จ ากัด (TISCOM) 

ทนุจดทะเบยีนช าระแลว้ 400.00 ลา้นบาท 

100.00 ขายและใหเ้ช่าที่ดนิพรอ้มโรงงานส าเร็จรูป 

และคลังสนิคา้ 

2.   บรษัิท คราวน์ ดเีวลลอปเมน้ท ์ จ ากัด (CROWN) 

ทนุจดทะเบยีนช าระแลว้ 951.00 ลา้นบาท                      

100.00 พัฒนาอสังหารมิทรัพยเ์พือ่ขาย 

3.   Barnsley Warehouse Limited (Barnsley) 

ทนุจดทะเบยีนช าระแลว้ 0.63 ลา้นปอนด ์                     

100.00 ลงทนุในธุรกจิทีด่นิและอาคารคลังสนิคา้เพือ่

เชา่และขายในประเทศอังกฤษ 

4.   Bognor Regis Warehouse Limited (Bognor) 

ทนุจดทะเบยีนช าระแลว้ 1.62 ลา้นปอนด ์                     

100.00 ลงทนุในธุรกจิทีด่นิและอาคารคลังสนิคา้เพือ่

เชา่และขายในประเทศอังกฤษ 

5.   บรษัิท ทเีอฟด ีเรยีลเอสเตท แมนเนจเมนท ์จ ากัด (TFDRM) 

ทนุจดทะเบยีนช าระแลว้ 10.00 ลา้นบาท                      

100.00 ประกอบธุรกจิบรหิารจัดการกองทรัสต์เพื่อ

การลงทุนในอสังหารมิทรัพย์และสทิธิการ

เชา่ 

6.   บรษัิท เอส จ ีแลนด ์จ ากัด (SG) 

ทนุจดทะเบยีนช าระแลว้ 100.45 ลา้นบาท                      

49.91 ใหเ้ชา่อาคารส านักงาน 

7.   บรษัิท บจีวีาย แอนด ์ทเีอฟด ีพร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด 

(BGY&TFD) 

ทนุจดทะเบยีนช าระแลว้  500.00 ลา้นบาท 

51.00  พัฒนาอสังหารมิทรัพยเ์พือ่ขาย 

 
ปัจจุบันการประกอบธุรกจิของบรษัิทและบรษัิทยอ่ยแบง่ออกเป็น 6 กลุม่ธุรกจิ  คอื 
 นคิมอตุสาหกรรม - ด าเนนิการโดยบรษัิท 
 ทีด่นิพรอ้มโรงงานมาตรฐาน/คลังสนิคา้เพือ่ขายและใหเ้ชา่ - ด าเนนิการโดย TISCOM Barnsley และ Bognor 
 อาคารชดุพักอาศัย (คอนโดมเินยีม) - ด าเนนิการโดยบรษัิท และ CROWN และ  BGY&TFD 
 อาคารส านักงานใหเ้ชา่ - ด าเนนิการโดย SG 
 รับบรหิารทรัพยส์นิ – ด าเนนิการโดยบรษัิท 
 บรหิารจัดการกองทรัสตเ์พือ่การลงทนุในอสังหารมิทรัพยแ์ละสทิธกิารเชา่ - ด าเนนิการโดย  TFDRM 
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2.2 โครงสรา้งรายไดข้องบรษิทัและบรษิทัยอ่ย ในปี 2557 - 2560 และงวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 

2560 สรปุไดด้งันี ้ 
 

ประเภทรายได ้

ส าหรบัปีส ิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม ส าหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 

2557 2558 2559 2559 2560 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

1. ธรุกจิทีด่นิและอาคารโรงงาน 

- รายไดจ้ากการขาย - - - - 18.17 1.84 - - 48.63 10.19 

- รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร 44.70 3.06 116.55 13.33 141.47 14.35 71.96 14.22 68.86 14.43 

2. ธรุกจิใหเ้ชา่พืน้ทีส่ านักงาน 

- รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร 188.90 12.89 179.17 20.49 179.99 18.25 89.67 17.73 87.30 18.29 

3. ธรุกจิอาคารชดุพักอาศัย 1,151.35 78.58 480.50 54.95 537.07 54.45 292.94 57.91 259.93 54.47 

4. รายไดอ้ืน่ๆ 80.18 5.47 98.22 11.23 109.55 11.11 51.29 10.14 12.50 2.62 

รวมรายได ้ 1,465.13 100.00 874.44 100.00 986.25 100.00 505.86 100.00 477.22 100.00 

 
 

2.3 ประเภทธุรกจิหลกัทีด่ าเนนิงานอยูใ่นปจัจบุนั  
 

2.3.1  ธุรกจิพัฒนาอสังหารมิทรัพยป์ระเภทนคิมอตุสาหกรรม เพือ่ขายทีด่นิ และสรา้งโรงงานอตุสาหกรรม 
 

ในปี 2550 บรษัิทไดจั้ดตัง้นิคมอุตสาหกรรมทเีอฟดขีึน้ ทีอ่ าเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชงิเทรา เพือ่พัฒนา
ทีด่นิ จัดวางระบบสาธารณูปโภค และก่อสรา้งโรงงานมาตรฐาน โดยบรษัิทไดเ้ขา้ท าสัญญาร่วมด าเนนิการ
กับการนคิมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย และไดจั้ดพืน้ที่ในนคิมใหม้ทีัง้ส่วนทีเ่ป็นเขตอุตสาหกรรมทั่วไป 
(General Zone) และเขตประกอบการเสร ี(Free Zone) ไวร้องรับนักลงทุนทัง้ชาวไทยและชาวต่างประเทศ 
กลุ่มลูกคา้เป้าหมายเป็นผูป้ระกอบการธุรกิจดา้นอุตสาหกรรมชิ้นส่วนยานยนต์ อิเล็กทรอนิกส์และ
อตุสาหกรรมการผลติทีไ่มก่อ่ใหเ้กดิมลภาวะ 

 
บรษัิทไดเ้ลอืกท าเลทีต่ัง้นิคมอุตสาหกรรมทีส่ามารถอ านวยความสะดวกใหก้ับผูล้งทุน ดว้ยระยะทางทีไ่ม่
ไกลจากกรุงเทพมากนัก เลยีบถนนมอเตอรเ์วย ์ก.ม. 43 แยกทางเขา้ทางหลวงสายฉะเชงิเทรา-ชลบุร ีการ
คมนาคมสะดวก น ้าไม่ท่วม เหมาะสมกับการสรา้งโรงงาน อาคารคลังสนิคา้ และศนูยโ์ลจสิตกิสเ์ป็นอย่างยิง่ 
เนื่องจากมีความไดเ้ปรยีบในเรื่องท าเลที่ตัง้เพราะอยู่ในจุดที่มีความสะดวกทางดา้นการขนส่ง ใกลก้ับ
กรงุเทพมหานคร อยูห่า่งจากสนามบนิสวุรรณภมูเิพยีง 20 นาท ีและหา่งจากทา่เรอืน ้าลกึแหลมฉบังเพยีง 40 
นาทเีท่านัน้ จัดเป็นท าเลทีม่ศัีกยภาพมาก กลุ่มลูกคา้ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มอุตสาหกรรมชิน้ส่วนอเิล็กทรอนคิส์

และชิน้ส่วนยานยนต ์นอกจากนี้ ภาครัฐยังมแีผนพัฒนาพืน้ที ่3 จังหวัด คอื ฉะเชงิเทรา ชลบรุ ีและระยองให ้
เป็นเขตเศรษฐกิจพิเศษ ภายใตช้ื่อ “โครงการระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก (Eastern Economic 

Corridor หรอื EEC)” เพื่อเชือ่มโยงกับเศรษฐกจิภาคตะวันตก คาดว่ารัฐใชง้บประมาณลงทุนประมาณ 3 
แสนลา้นบาท ในการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคพืน้ฐาน และใหส้ทิธทิางภาษีต่างๆ เพือ่สนับสนุนการลงทุน
ในพืน้ทีดั่งกล่าว ซึง่คาดว่าจะดงึดูดการลงทุนจากเอกชนไดม้ากกว่า 1.9 ลา้นลา้นบาท จากการลงทุนของ 
10 อตุสาหกรรมเป้าหมายเพือ่ใหเ้ป็นกลไกขับเคลือ่นเศรษฐกจิเพือ่อนาคต (New Engine of Growth) โดย
มุง่หวังใหพ้ืน้ทีดั่งกลา่วเป็นแหล่งลงทนุหลักของประเทศ ซึง่สง่ผลดตี่อพืน้ทีโ่ครงการของบรษัิทฯ และชว่ย
สรา้งศักยภาพและโอกาสการขายเพิม่มากขึน้ โดย ณ วันที ่30 มถิุนายน 2560 นิคมอุตสาหกรรมทเีอฟด ี
แบง่การด าเนนิงานออกเป็น 2 โครงการ ดังนี ้
 

(1) โครงการนคิมอตุสาหกรรมทเีอฟด ี1 

มพีืน้ทีโ่ครงการทัง้หมดประมาณ 303 ไร ่มพีืน้ทีข่ายประมาณ 230 ไร ่แบง่เป็นเขตประกอบการเสร ี(Free 
Zone) 74 ไรแ่ละเขตอตุสาหกรรมทั่วไป (General Zone) เทา่กับ 156 ไร่ ปัจจุบันไดข้ายหมดแลว้ 

 
 (2)    โครงการนคิมอตุสาหกรรมทเีอฟด ี2 

บรษัิทไดจั้ดตัง้นคิมอตุสาหกรรมทเีอฟด ี2 มขีนาดพืน้ที ่841 ไร่ ซ ึง่มพีืน้ทีเ่ชือ่มตอ่กับนคิมอตุสาหกรรมที
เอฟด ี1บรษัิทไดล้งนามในสัญญารว่มด าเนนิงานกับการนคิมอตุสาหกรรม เมือ่วันที ่10 พฤศจกิายน 2559 
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และโครงการไดรั้บอนุมัตสิ ิง่แวดลอ้มเมือ่วันที ่ 26 กรกฎาคม 2560 ปัจจุบันโครงการอยูร่ะหว่างการ
แบง่แยกโฉนด ซึง่เมือ่แลว้เสร็จก็จะสามารถพรอ้มขายและโอนกรรมสทิธิไ์ด ้ นอกจากนีบ้รษัิทยังมทีีด่นิที่
รอการพัฒนาอกีจ านวนประมาณ 1,200 ไร ่ซึง่มพีืน้ทีท่ีเ่ชือ่มตอ่กับนคิมอตุสาหกรรมทเีอฟด ี2 

 
2.3.2 ธุรกจิทีด่นิพรอ้มโรงงานมาตรฐาน/คลังสนิคา้ 
 

TISCOM ด าเนินธุรกิจจัดสรา้งโรงงานอุตสาหกรรมมาตรฐานและคลังสินคา้ใหเ้ช่าและขาย ในนิคม
อตุสาหกรรมและเขตส่งเสรมิอุตสาหกรรมในท าเลตา่งๆ เพือ่ใหบ้รกิารกับผูล้งทุน โดยค านงึถงึความสะดวก
ของการเดนิทาง การขนส่ง การตดิต่อสื่อสาร ระบบสาธารณูปโภค ความปลอดภัย และสิง่แวดลอ้มที่ด ี
นอกจากนี้ ยังจัดใหม้โีรงงานทัง้ในเขตอุตสาหกรรมทั่วไป และเขตประกอบการเสรตีามความตอ้งการของผู ้
ลงทุน อีกทัง้ บรษัิทไดจั้ดตัง้บรษัิทย่อยในประเทศอังกฤษ ไดแ้ก่ Barnsley Warehouse Limited ซึง่จด
ทะเบยีนจัดตัง้เมือ่วันที ่22 เมษายน 2557 และ Bognor Regis Warehouse Limited ซึง่จดทะเบยีนจัดตัง้
เมือ่วันที ่27 มกราคม 2558 เพือ่ด าเนนิธุรกจิดา้นการลงทุนในธุรกจิทีด่นิและอาคารคลังสนิคา้เพือ่เช่าและ
ขายในประเทศอังกฤษ  
 
(1) โรงงานส าเร็จรปู 

ลักษณะโรงงานเป็นรปูแบบมาตรฐานอาคารชัน้เดยีวพรอ้มชัน้ลอยเพือ่ใชเ้ป็นส านักงาน มขีนาดตัง้แต ่
1,000 – 3,000 ตารางเมตร ซึง่ก่อสรา้งในบรเิวณพื้นที่ดนิที่มรัีว้กัน้เป็นสัดส่วน พรอ้มดว้ยป้อมยาม 
และพืน้ทีจ่อดรถ พืน้โรงงานสามารถรับน ้าหนักได ้3 ตันต่อตารางเมตร ผูล้งทุนสามารถเลอืกรูปแบบ
การลงทุนไดห้ลายแบบ เช่น การซื้อโรงงาน หรอืเช่าโรงงาน หรอืใหส้ทิธิ์ซือ้ในภายหลัง เป็นตน้ 
สัญญาเชา่ระหวา่ง บรษัิทฯ และลกูคา้  โดยสว่นใหญม่อีายสุัญญาเทา่กับ 3 ปี   และมเีงนิมัดจ าคา่เชา่  
3 – 6 เดอืน ณ วันที ่30 มถิุนายน 2560 บรษัิทฯ มโีรงงานส าเร็จรูปและคลังสนิคา้ทัง้หมด 34  หลัง 
แบง่เป็น 

- โรงงานส าเร็จรปูตัง้อยูใ่นนคิมอตุสาหกรรมแหลมฉบัง จ านวน 5 หลัง พืน้ทีเ่ชา่รวม 8,910 ตารางเมตร  

 มผีูเ้ชา่ 3 ราย พืน้ทีร่วม 7,410 ตรม. 

- โรงงานส าเร็จรปู ตัง้อยูใ่นนคิมอตุสาหกรรมทเีอฟด ีทีท่า่สะอา้น ฉะเชงิเทรา (โครงการ Green Park  

 1) จ านวน 8 หลัง มพีืน้ทีข่ายและใหเ้ชา่รวม 57,575 ตารางเมตร (เฉลีย่หลังละ 3,625 – 7,750  

 ตารางเมตร) และมผีูเ้ชา่แลว้ 1 ราย คดิเป็นพืน้ทีเ่ชา่รวม 7,250 ตารางเมตร  

- โรงงานและคลังสนิคา้ส าเร็จรูป ทีบ่างเสาธง สมทุรปราการ (โครงการ Green Park 2 และ 3) จ านวน 

21 หลัง มพีืน้ทีใ่หเ้ชา่รวม 39,116 ตารางเมตร (เฉลีย่หลังละ 750 – 3,330 ตารางเมตร) ซึง่ปัจจุบันมี

ผูเ้ชา่โรงงานส าเร็จรูปแลว้จ านวน 6 ราย คดิเป็นพืน้ทีเ่ชา่รวม 8,940 ตารางเมตร และมผีูซ้ ือ้ โรงงาน 2 

ราย พืน้ทีร่วม 3,450 ตารางเมตรลักษณะอาคารเป็นรูปแบบมาตรฐานอาคารชัน้เดยีวพรอ้มชัน้ลอยเพือ่

ใชเ้ป็นส านักงาน กอ่สรา้งในบรเิวณพืน้ทีด่นิทีม่รัีว้กัน้เป็นสัดสว่น พรอ้มดว้ยป้อมยาม พืน้ทีจ่อดรถ และ

มพีืน้ทีส่ าหรับขนถ่ายสนิคา้ พืน้โรงงานสามารถรับน ้าหนักได ้3 ตันต่อตารางเมตร นอกจากนี้ บรษัิทฯ 

ยังใหบ้รกิารรับจา้งก่อสรา้งอาคารคลังสนิคา้และโรงงานตามแบบทีลู่กคา้ตอ้งการ เป็นทางเลอืกใหแ้ก่

ผูล้งทุนไวห้ลายรปูแบบ เชน่ การซือ้ทีด่นิพรอ้มโรงงาน หรอืเชา่ทีด่นิพรอ้มโรงงาน หรอืใหส้ทิธิซ์ ือ้ได ้

ในภายหลัง เป็นตน้ 

 
(2) คลังสนิคา้ส าเร็จรปู 

ลักษณะคลังสนิคา้ของ TISCOM  ไดเ้ขา้ลงทนุในทรัพยส์นิทีป่ระเทศอังกฤษ โดยจัดตัง้บรษัิทยอ่ย

จ านวน 2 บรษัิท ไดแ้ก่ 

- Barnsley Warehouse Limited ซึง่ไดล้งทนุในสัญญาเชา่ระยะยาวทีด่นิพรอ้มโรงงานจ านวน 2 หลัง  

มพีืน้ที ่15,816 ตารางเมตร ปัจจุบันไดใ้ห ้ Beatson Clark Limited ซึง่เป็นผูผ้ลติภาชนะแกว้ ส าหรับ

ใชใ้นธุรกิจเคมีภัณฑ์ อาหารและเครื่องดื่มเช่า โดยมีอายุสัญญาเช่า 20 ปี สิ้นสุดสัญญาเช่า 15 

พฤษภาคม 2564 อัตราคา่เชา่เดอืนละ 50,416 ปอนด ์

 

- Bognor Regis Warehouse Limited ซึง่ไดล้งทนุซือ้ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้ง ประกอบดว้ย อาคาร 

คลังสนิคา้และโรงงาน (ชัน้เดยีว) จ านวน 4 หลัง อาคารส านักงาน 2 ชัน้ และที่พักอาศัย 1 หลัง มี

พื้นที่เช่ารวม 27,628 ตารางเมตร ปัจจุบันไดใ้ห ้John Wiley & Sons Limited ซึง่ด าเนินธุรกจิดา้น

การผลติสิง่พมิพร์ะดับโลก เพือ่ใชส้ าหรับการเรยีนการสอน การวจัิย การพัฒนาอาชพีและการศกึษา 

อายสุัญญาเชา่ 15 ปี สิน้สดุสัญญาเชา่เดอืนสงิหาคม 2564 อัตราคา่เชา่เดอืนละ 141,667 ปอนด ์
 
2.3.3 ธุรกจิอาคารชดุพักอาศัย (คอนโดมเินยีม) 

บรษัิทฯ ไดม้กีารพัฒนาอสังหารมิทรัพยเ์พือ่ทีอ่ยูอ่าศัย โดยมโีครงการทีด่ าเนนิการขายแลว้เสร็จทัง้สิน้ 2 

โครงการ ประกอบดว้ย โครงการ เลค กรนี (LAKEGREEN APARTMENT) และโครงการ 59 เฮอรเิทจ (59 

HERITAGE) ปัจจุบันบรษัิทฯ มโีครงการทีอ่ยูร่ะหวา่งด าเนนิการทัง้หมด 5 โครงการ ไดแ้ก ่
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- โครงการ 15 สขุมุวทิ เรสซเิดนเซส (15 SUKHUMVIT RESIDENCES) 

- โครงการ เดอะฮาเบอร ์ววิ เรสซเิดนเซส (15 SUKHUMVIT RESIDENCES) 

- โครงการ เดอะโคโลเนยีล เขาเตา่ หัวหนิ (THE COLONIAL KAO TAO HUA HIN) 

- โครงการ มหาดเล็ก เรสซเิดนเซส (MAHADLEK RESIDENCES) 

- โครงการ อาทสิาน เรสซเิดนเซส (ARTISAN RESIDENCES) 

 
(1) โครงการ 15 สขุมุวทิ เรสซเิดนเซส (15 SUKHUMVIT RESIDENCES)  
 
 
 
 
 

โครงการอาคารหอ้งชดุพักอาศัยเพือ่ขาย ตัง้อยู่ระหว่างซอย 13 และ 15 

ถนนสุขุมวทิ พื้นทีโ่ครงการ 2-3-73 ไร่ มูลค่าโครงการรวม 3,716 ลา้น

บาท เป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหล็ก สูง 25 ชัน้ โดยบรษัิทฯ ไดซ้ือ้ทีด่นิ

พรอ้มอาคารโครงการดังกล่าวมาเมื่อปี 2553 เพื่อพัฒนาใหแ้ลว้เสร็จ

พรอ้มขาย โดยมีพื้นที่ใชส้อยรวมของโครงการเท่ากับ 59,113 ตาราง

เมตร เป็นส่วนของพืน้ทีข่ายรวม 31,659.43 ตารางเมตร จ านวนหอ้งชุด

เพือ่ขายรวม 505 ยนูติ แบ่งเป็นสว่นของหอ้งชดุพักอาศัย 492 ยูนติ และ

สว่นของพืน้ทีพ่าณชิยกรรม 13 ยนูติ  

ณ วันที ่30 กันยายน 2560 บรษัิทฯ   สามารถขายหอ้งชุดพักอาศัยและ

รา้นคา้ไปแลว้ 476  ยูนิต มูลค่าขายรวม 2,849.87 ลา้นบาท คงเหลือ

หอ้งรอขาย 29 หอ้ง มลูคา่ขายคงเหลอืประมาณ 724.55 ลา้นบาท  

   
 
 
(2) โครงการ เดอะฮาเบอร ์ววิ เรสซเิดนเซส (THE HARBOUR VIEW RESIDENCES) 
 

 
 

ในปี 2558 บรษัิทฯ ไดล้งทุนซื้อที่ดนิพรอ้มสิ่งปลูกสรา้ง บนถนน ณ ระนอง 

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร เนื้อที ่ 1-3-31 ไร่  เพือ่พัฒนา

เป็นอาคารชุดพักอาศัยเพื่อขาย จ านวน 472 ยูนิต มีพื้นที่ขายรวมประมาณ 

20,000 ตารางเมตร เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2559 บริษัทฯ ไดท้ าสัญญาขาย

ลว่งหนา้ทัง้โครงการใหแ้กบ่รษัิท บล ูโอเชีย่น เรยีลเอสเตท จ ากัด ในมูลคา่รวม 

1,620 ลา้นบาท 

ทัง้นี้ ปัจจุบันบรษัิทฯ ไดว้่าจา้งใหบ้รษัิท แสงฟ้าก่อสรา้ง จ ากัด เป็นผูร้ับเหมา

งานโครงสรา้ง งานสถาปัตยกรรม และงาน Landscape และไดว้่าจา้งบรษัิท 

เอ็ม อ ีซ ีที จ ากัด เป็นผูดู้แลงานวศิวกรรมระบบประกอบอาคาร ดา้นวศิวกรรม

ระบบไฟฟ้าและสือ่สาร ระบบสขุาภบิาลและดับเพลงิ ระบบปรับอากาศและระบบ

ระบายอากาศ  และระบบส่วน Landscape ณ วันที่ 30 กันยายน 2560 มีความ

คบืหนา้งานก่อสรา้งอยู่ทีป่ระมาณรอ้ยละ 70 บรษัิทฯ ไดรั้บช าระเงนิมัดจ าและ

เงนิงวดจากบรษัิท บลู โอเชีย่น เรยีลเอสเตท จ ากัด แลว้รวมทัง้สิน้  256 ลา้น

บาท โดยงานก่อสรา้งจะแลว้เสร็จภายในสิ้นปี 2560 และคาดว่าจะโอน

กรรมสทิธิไ์ดภ้ายในกลางปี 2561  

  
 
(3) โครงการ เดอะโคโลเนยีล เขาเตา่ หัวหนิ (THE COLONIAL KAO TAO HUA HIN) 
 

 โครงการพัฒนาอาคารหอ้งชดุพักอาศัย  ตัง้อยู่ทีบ่รเิวณเขาเต่า ต าบลปากน ้าปราณ 
อ าเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ เนื้อที่ 9-0-42 ไร่ มูลค่าโครงการรวม
ประมาณ 3,375 ลา้นบาท บริษัทไดด้ าเนินการก่อสรา้งอาคาร 3 ชั ้น (อาคาร
ส านักงานขาย) เสร็จเรยีบรอ้ยแลว้ และเปิดใชเ้ป็นส านักงานขาย ในส่วนของการ
ก่อสรา้งอาคารชุดพักอาศัย เมื่อเดอืนธันวาคม 2557 บรษัิทไดช้ะลอโครงการ  ไว ้
เป็นการชั่วคราว เนื่องจากโครงการดังกล่าวยังอยู่ระหว่างการพจิารณาคดีฟ้องรอ้ง  
ณ วันที ่30 กันยายน 2560  บรษัิทยังคงชะลอโครงการ เนื่องจากยังตอ้งรอผลของ
คด ี
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(4) โครงการ มหาดเล็ก เรสซเิดนเซส  (MAHADLEK RESIDENCES) 
 
 
 
 
 

โครงการอาคารหอ้งชดุพักอาศัยเพือ่ขาย จ านวน 1 อาคาร สูง 41 ชัน้ พืน้ทีโ่ครงการ 
1-3-28 ไร่ ตัง้อยู่ในซอยมหาดเล็กหลวง 2 ถนนราชด าร ิทีด่นิดังกล่าวถอืกรรมสทิธิ์
โดยส านักงานพระคลังขา้งที ่มรีะยะเวลาสัญญาเช่า 30 ปี นับตัง้แต่วันทีค่รบก าหนด
ระยะเวลาก่อสรา้ง (ตามสัญญาระบุใหร้ะยะเวลาการปลูกสรา้งอาคารตามโครงการ มี
ก าห นด เวล า 5 ปี  นั บตั ้งแต่ วันที่ ได ้รับ อ นุญ าต ให ้ปลู ก ส รา้งอ าค ารจาก
กรงุเทพมหานคร) หรอืนับตัง้แตป่ลกูสรา้งอาคารแลว้เสร็จแลว้แตวั่นใดจะถงึกอ่น 
โครงการดังกล่าวไดรั้บความเห็นชอบรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
(EIA) จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอ้ม เป็นที่
เรยีบรอ้ยแลว้ เมือ่วันที่ 10 มถิุนายน 2557 และไดร้ับใบอนุญาตก่อสรา้งอาคารเมื่อ
วันที่ 1 มิถุนายน 2559  ปัจจุบันบรษัิทไดช้ะลอการลงทุนในโครงการดังกล่าวไว ้
ชัว่คราว เนือ่งจากไดม้กีารฟ้องรอ้งคดตี่อศาลปกครองวา่การใหค้วามเห็นชอบรายงาน
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และการออกใบอนุญาตปลูกสรา้งของกรุงเทพมหานครไม่
ถกูตอ้ง ซึง่ศาลไดม้คี าสั่งระงับการก่อสรา้งไวเ้ป็นการชั่วคราว  ซึง่ปัจจุบันอยูร่ะหว่าง
การพจิารณาค ารอ้งของศาลปกครองสงูสดุ  
 
 

 
 
(5) โครงการ อาทสิาน เรสซเิดนเซส (ARTISAN RESIDENCES) 
 

 
 

โครงการอาคารหอ้งชดุพักอาศัยเพือ่ขาย จ านวน 4 อาคาร สูง 34 ชัน้ พืน้ที่
โครงการ 8-1-27 ไร่ ตัง้อยูถ่นนเทยีมรว่มมติร เขตหว้ยขวาง กรงุเทพฯ พืน้ที่
ขายรวมประมาณ 66,844 ตร.ม. จ านวน 1,400 ยูนิต มูลค่าโครงการ
ประมาณ 6,800 ลา้นบาท  ซึง่โครงการนี้ เป็นโครงการทีบ่รษัิทไดร้ว่มลงทุน
กับกลุ่ม Country Garden จากประเทศจีน (บรษัิทพัฒนาอสังหารมิทรัพย์
รายใหญ่ที่มียอดขายอันดับ 1 ของประเทศ) เพื่อก่อตัง้ BGY&TFD เป็นผู ้

ด าเนินโครงการ ปัจจุบันโครงการอยู่ระหว่างก่อสรา้ง คาดว่าจะแลว้เสร็จ
ประมาณปลายปี 2562 
  

 
2.3.4 ธุรกจิอาคารส านักงานใหเ้ชา่ 

ในปี 2551 บรษัิทไดร้่วมลงทุนด าเนินธุรกจิอาคารส านักงานใหเ้ช่าผ่าน SG ซึง่บรษัิทถอืหุน้รอ้ยละ 49.91 
โดย SG ไดล้งทุนในสทิธกิารเช่าที่ดนิและอาคารส านักงาน เอส จี ทาวเวอร ์1 และสทิธกิารเช่าช่วงทีด่นิ
พรอ้มอาคารส านักงาน เดอะ มลิเลนเนีย (อาคาร เอส จี ทาวเวอร ์2) ซึง่ตัง้อยู่ในซอยมหาดเล็กหลวง 3 
ถนนราชด าร ิและถนนหลังสวน พืน้ทีใ่หเ้ชา่รวม 26,846.18 ตารางเมตร ทัง้นี้ ทีด่นิและอาคาร เอส จ ีทาว
เวอร ์1 ถอืกรรมสทิธิโ์ดยส านักงานพระคลังขา้งที ่(ผูใ้หเ้ชา่) และทีด่นิซึง่เป็นทีตั่ง้ของอาคาร เดอะ มลิเลน
เนีย ถอืกรรมสทิธิโ์ดย บรษัิท จ ีเอฟ โฮลดิง้ส ์จ ากัด (ผูใ้หเ้ชา่ชว่ง) ในขณะที ่อาคาร เดอะ มลิเลนเนีย ถอื
กรรมสทิธิโ์ดย SG บรษัิทเป็นผูบ้รหิารอาคารส านักงานใหเ้ชา่ดังกลา่ว ซึง่รายละเอยีดดังนี ้

 
(1)  อาคาร เอส จ ีทาวเวอร ์1  

ตัง้อยูบ่นเนือ้ที ่2-3-85 ไร่ อาคารเลขที ่161/1 ซอยมหาดเล็กหลวง 3 ถนน

ราชด าร ิแขวงลมุพนิ ีเขตปทมุวัน กรงุเทพมหานคร เป็นอาคารส านักงานรวม

พืน้ทีจ่อดรถใหเ้ชา่ทัง้สิน้ 19 ชัน้ มชีัน้ใตด้นิ 2 ชัน้ และมพีืน้ทีจ่อดรถ 8,108 

ตารางเมตร (220 คัน) ณ 30 กันยายน  2560 มพีืน้ทีป่ลอ่ยเชา่แลว้รอ้ยละ 

78.01 ของพืน้ทีใ่หเ้ชา่รวม มรีายไดเ้ฉลีย่เดอืนละ 6.74 ลา้นบาท 
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2)  อาคาร เดอะ มลิเลนเนยี (อาคาร เอส จ ีทาวเวอร ์2)  

 
ตัง้อยู่บนเนื้อที ่1-3-22 ไร่ อาคารเลขที่ 62 ถนนหลังสวน แขวงลุมพนิี เขต
ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร  เป็นอาคารส านักงานรวมพืน้ทีจ่อดรถใหเ้ชา่ทัง้สิน้ 
26 ชัน้ มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ม ีและมพีืน้ทีจ่อดรถ 9,870 ตารางเมตร (220 คัน) 
ณ 30 กันยายน 2560  มพีืน้ทีป่ล่อยเช่าแลว้รอ้ยละ 75.90 ของพืน้ที่รวม มี
รายไดเ้ฉลีย่เดอืนละ 5.76 ลา้นบาท 
 
 
 
 
 
 

 
2.3.5 ธุรกจิใหบ้รกิารบรหิารอสังหารมิทรัพย ์
 

บรษัิทและ TISCOM ไดเ้ริม่มกีารขายทีด่นิและโรงงานใหก้ับกองทุนรวมอสังหารมิทรัพย ์TIF1 ครัง้แรกในปี 
2548 หลังจากนัน้ ไดม้กีารขายสนิทรัพยเ์พิม่เตมิใหแ้ก่กองทุน TIF1 และ M-II อกีในปี 2550 ปี 2555 และ
ปี 2556 ทัง้นี ้นอกเหนอืจากการขายสนิทรัพยท์ีเ่ป็นทีด่นิ โรงงานและคลังสนิคา้แลว้ บรษัิทยังไดร้ับแต่งตัง้
ใหเ้ป็นผูบ้รหิารสนิทรัพยข์องกองทุนรวมอสังหารมิทรัพยดั์งกล่าว พรอ้มทัง้เป็นผูบ้รหิารสนิทรัพยอ์าคารชุด
ส านักงานใหเ้ชา่ของ SG ดว้ย โดยไดรั้บรายไดจ้ากคา่ตอบแทนจากการบรหิารทรัพยส์นิเหลา่นัน้  
 

2.3.6 ธุรกจิใหบ้รกิารบรหิารจัดการกองทรัสตเ์พือ่การลงทนุในอสังหารมิทรัพยแ์ละสทิธกิารเชา่ 
 

เมือ่วันที ่14 กรกฏาคม 2558 บรษัิทไดจั้ดตัง้ TFDRM เพือ่ประกอบธุรกจิใหบ้รกิารบรหิารจัดการกองทรัสต์
เพื่อการลงทุนในอสังหารมิทรัพย์และสทิธิการเช่า โดยเมื่อวันที่ 20 ธันวาคม 2559 TFDRM ไดร้ับความ
เห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ใหเ้ป็นผูจั้ดการกองทรัสตเ์พือ่การลงทนุในอสังหารมิทรัพย ์

 

2.4 การตลาดและการแขง่ขนั  

 
2.4.1 นคิมอตุสาหกรรม 
 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมายในธุรกจินิคมอุตสาหกรรมของบรษัิท คือ อุตสาหกรรมกลุ่มสนับสนุน (Supporting 
industry) และผูป้ระกอบการรายใหญ่ที่ไดซ้ื้อที่ดินเปล่าในนิคมอุตสาหกรรมทีเอฟดีไวแ้ลว้ โดยมี
กลุ่มเป้าหมายหลักคือผูป้ระกอบการอุตสาหกรรมขนาด SME ที่ไม่ก่อใหเ้กดิมลภาวะ และตอ้งการความ
สะดวกในการขนสง่ โดยเฉพาะผูป้ระกอบการผลติชิน้สว่นอเิล็กทรอนกิสแ์ละชิน้สว่นยานยนต ์เป็นตน้ 
นคิมอตุสาหกรรมทเีอฟดตีัง้อยูบ่นพืน้ทีท่ีม่รีะดับความสงูจากน ้าทะเลถงึ 2 เมตร ซึง่มคีวามปลอดภัยและไม่มี
ผลกระทบจากเหตุอุทกภัยท าใหม้คีวามตอ้งการจากนักลงทุนในการซือ้ทีด่นิเปล่า และเช่าโรงงานในนิคม
อตุสาหกรรมทเีอฟด ีอกีทัง้ยังไดรั้บสทิธปิระโยชน์จากส านักงานคณะกรรมการสง่เสรมิการลงทุน โซน 2 ทีม่ี
ระยะทางใกลก้รงุเทพมหานครมากทีส่ดุ  ซึง่ท าเลทีตั่ง้ของนคิมดังกลา่วถอืเป็นจุดยทุธศาสตรแ์ละสรา้งความ
ไดเ้ปรียบเชงิแข่งขัน (Competitive advantage) ใหแ้ก่บรษัิท นอกจากนั้น ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2560 
บรษัิทยังไดร้วบรวมที่ดินไวป้ระมาณ 2,000 ไร่ เพื่อพัฒนาเป็นในนิคมอุตสาหกรรมที่ดินที่อยู่ในนิคม
อตุสาหกรรมเป็นทีต่อ้งการของนักลงทนุเป็นอย่างมาก การตัง้ราคาขายทีด่นิและราคาคา่เชา่พืน้ทีข่องบรษัิท
จะพจิารณาจากตน้ทุนการก่อสรา้ง ตน้ทุนทางการเงนิ และระดับราคาของที่ดนิโดยรอบ ซึง่บรษัิทจะปรับ
ราคาคา่เชา่พืน้ทีแ่ละราคาขายทีด่นิเปลา่ใหม้คีวามสอดคลอ้งกับสภาวะตลาดอยา่งตอ่เนือ่งทกุๆปี  
บรษัิท มชีอ่งทางการจัดจ าหน่ายทัง้หมด 2 ชอ่งทางหลัก ประกอบดว้ย ส านักงานขายของนคิมอตุสาหกรรม
ทเีอฟด ีและการจ าหน่ายผา่นตัวแทน (Agent) ทีไ่ดแ้นะน าลกูคา้ใหแ้กบ่รษัิท 
 
นอกจากนี้ บรษัิท ยังมกีารสือ่สารทางการตลาด ผ่านชอ่งทางต่างๆ ไดแ้ก ่ป้ายโฆษณา (Billboard) บรเิวณ
นคิมอุตสาหกรรมทเีอฟด ีหนังสอืพมิพ ์เว็บไซต ์และการจัดอเีวน้ทร์่วมกับส านักงานคณะกรรมการส่งเสรมิ
การลงทนุ เป็นตน้ 

 
2.4.2 โรงงานมาตรฐาน/คลังสนิคา้ 
 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมายในธุรกจิการใหเ้ชา่โรงงานและคลังสนิคา้ส าเร็จรปูของ TISCOM คอื อุตสาหกรรมขนาด
กลางและขนาดย่อม รวมทัง้ผูป้ระกอบการชาวไทยและชาวตา่งชาตทิีต่อ้งการจ ากัดความเสีย่งในการลงทุน
ส าหรับชว่งเริม่ตน้ด าเนนิธุรกจิ เนื่องดว้ยผูป้ระกอบการตา่งชาตบิางรายเลอืกทีจ่ะตัง้โรงงานและคลังสนิคา้ใน
เขตนคิมอตุสาหกรรม จากความตอ้งการบรกิารดา้นระบบสาธารณูปโภคและบรกิารอตุสาหกรรมทีเ่พยีบพรอ้ม 
อกีทัง้การอยู่รวมตัวกันในนคิมอุตสาหกรรมยังสรา้งขอ้ไดเ้ปรยีบใหก้ับผูป้ระกอบการ จากระบบขนสง่ทีก่ าลัง
พัฒนา การจัดการทางดา้นแหล่งวัตถุดบิ รวมไปถงึการพึง่พาซึง่กันและกันของผูป้ระกอบการ โดยเฉพาะ
อย่างยิง่ในอุตสาหกรรมยานยนตแ์ละปิโตรเคมี นอกจากนี้ โรงงานและคลังสนิคา้ส าเร็จรูปยังช่วยอ านวย
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ความสะดวกต่อผูป้ระกอบการในอตุสาหกรรมดังกล่าว ในการไมต่อ้งเสยีเวลาและบุคลากรในการด าเนนิการ
ก่อสรา้งโรงงานเพือ่ผลติสนิคา้ การมบีรกิารใหเ้ช่าโรงงานและคลังสนิคา้ส าเร็จรูป เป็นอกีทางเลอืกหนึง่ที่
ชว่ยลดตน้ทนุในการลงทนุ และเพิม่ความยดืหยุน่ในการแข่งขันธุรกจิ ซึง่ลกูคา้สามารถเลอืกทีจ่ะเชา่โรงงาน
และคลังสนิคา้ในระยะแรก หลังจากนัน้จงึขยายไปสู่การซือ้ทีด่นิอตุสาหกรรมหรอืโรงงานและคลังสนิคา้เป็น
ของตนเองเมือ่ธุรกจิขยายตัว ทัง้ยังเป็นการรักษาความสัมพันธท์ีด่กีับลูกคา้ในระยะยาว ท าใหล้กูคา้สามารถ
เนน้การลงทุนดา้นกลยุทธ์ไดม้ากขึ้น โดยไม่จ าเป็นตอ้งลงทุนในส่วนของที่ดินหรืออาคารโรงงานและ
คลังสินคา้ ช่วยลดค่าใชจ้่ายในการลงทุน และท าใหผ้ลตอบแทนในการลงทุนสูงขึ้น ซึง่ท าเลที่ตัง้ของ
โรงงานและคลังสนิคา้ ประกอบกับการใหบ้รกิารแก่ผูป้ระกอบการอย่างครบวงจร (One-stop-service) ถอื
เป็นความไดเ้ปรยีบเชงิการแขง่ขันหลักของบรษัิท 
คา่เชา่โรงงานและคลังสนิคา้ส าเร็จรูปขึน้อยู่กับตน้ทุนในการกอ่สรา้งและตน้ทุนทางการเงนิเป็นหลัก โดยใน
การก าหนดราคาค่าเช่าดังกล่าว จะค านึงถงึท าเลที่ตัง้ของโรงงานและคลังสนิคา้ประกอบกับค่าเช่าของคู่
แข่งขันหรอืนคิมอุตสาหกรรมใกลเ้คยีงดว้ย เพือ่ใหก้ารก าหนดราคาค่าเช่าอยู่ในระดับทีส่ามารถแข่งขันใน
ตลาดได ้
บรษัิทมีช่องทางการจัดจ าหน่ายทั ้งหมด 2 ช่องทางหลัก ประกอบดว้ย การติดต่อลูกคา้เป้าหมายผ่าน
พนักงานขายของ บรษัิท เอง และการจ าหน่ายผ่านตัวแทน (Agent) นอกจากนี้ TISCOM ยังมกีารสือ่สาร
ผ่านช่องทางการตลาดต่างๆ เชน่ ป้ายโฆษณา (Billboard) บรเิวณนคิมอุตสาหกรรมทเีอฟด ีหนังสอืพมิพ ์
เว็บไซต ์ 
 

2.4.3 อาคารชดุพักอาศัย (คอนโดมเินยีม) 
 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมายในธุรกจิอาคารชุดพักอาศัยของบรษัิท และ CROWN คอื กลุ่มทีม่รีายไดร้ะดับกลางขึน้
ไป ทีม่คีวามตอ้งการทีอ่ยู่อาศัยในรูปแบบอาคารชดุ ทัง้ในเมอืงใกลแ้นวรถไฟฟ้า และในต่างจังหวัดส าหรับ
เป็นบา้นหลังที่สองไวพ้ักผ่อน ณ วันที่ 30 มถิุนายน 2560 บรษัิทมีโครงการคอนโดมิเนียมที่อยู่ระหว่าง
พัฒนา และ/หรอืด าเนินการขาย และ/หรอืรอโอนใหแ้ก่ลูกคา้ รวมทัง้หมด 5 โครงการ ไดแ้ก่ 1) โครงการ 
15 สขุมุวทิ เรสซเิดนเซส 2) โครงการ เดอะฮาเบอร ์ววิ เรสซเิดนเซส 3) โครงการ เดอะโคโลเนยีล เขาเต่า 
หัวหนิ 4) โครงการ มหาดเล็ก เรสซเิดนเซส และ 5) โครงการ อาทสิาน ทัง้นี้ ความไดเ้ปรยีบเชงิแข่งขัน
ของบรษัิท ในธุรกจิอาคารชุดพักอาศัย มาจากประสบการณ์อันยาวนานดา้นอสังหารมิทรัพยข์องผูบ้รหิาร 
สง่ผลใหบ้รษัิทสามารถคัดเลอืกและจัดหาท าเลทีม่คีวามเหมาะสมในการด าเนนิโครงการอาคารชดุพักอาศัย
ไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ  
บรษัิทและ CROWN มีช่องทางการจัดจ าหน่ายทั ้งหมด 2 ช่องทางหลัก ประกอบดว้ย การตดิต่อลูกคา้

เป้าหมายผา่นพนักงานขายของบรษัิท และ CROWN เอง และการจัดจ าหน่ายผา่นตัวแทน (Agent) 
 

2.4.4 อาคารส านักงานใหเ้ชา่ 
 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมายในธุรกิจอาคารส านักงานใหเ้ช่าของ SG คือ กลุ่มผูป้ระกอบการทั ้งชาวไทยและ
ชาวต่างชาต ิทีต่อ้งการอาคารส านักงานใหเ้ชา่ในบรเิวณศูนยก์ลางธุรกจิ (Central Business District) ทัง้นี้
กลุ่มลูกคา้เป้าหมายหลักของ SG คอื กลุ่มผูป้ระกอบการชาวต่างชาติ ซึง่มักเป็นกลุ่มลูกคา้ทีม่กีารแนะน า
ตอ่ๆ กันมา SG มอีาคารส านักงานใหเ้ชา่ 2 อาคาร ไดแ้ก่ 1) อาคาร เอส จ ีทาวเวอร ์1 และ 2) อาคาร เดอะ 
มลิเลนเนยี (อาคาร เอส จ ีทาวเวอร ์2) ซึง่ท าเลทีตั่ง้ของอาคารส านักงานใหเ้ชา่ทัง้ 2 แหง่ของ SG สามารถ
เชือ่มตดิต่อกันระหว่างซอยมหาดเล็กหลวง 3 ถนนราชด าร ิและถนนหลังสวน ซึง่อยู่ใกลก้ับสถานีรถไฟฟ้า 
BTS สถานีราชด าร ิและสถานีชดิลม โดยท าเลดังกล่าวถอืเป็นจุดยุทธศาสตรแ์ละสรา้งความไดเ้ปรยีบเชงิ
แขง่ขันใหก้ับธุรกจิอาคารส านักงานใหเ้ชา่ของ SG 
การก าหนดอัตราค่าเช่าส านักงานของ SG จะองิกับอัตราค่าเช่าเดมิที่ไดท้ าสัญญาไวก้ับลูกคา้ โดยจะ
ค านงึถงึอัตราค่าเชา่ส านักงานในบรเิวณใกลเ้คยีงประกอบ เพือ่ใหอ้ัตราค่าเชา่ทีก่ าหนดเป็นอัตราทีส่ามารถ
แข่งขันกับผูป้ระกอบการรายอืน่ได ้ทัง้นี้ SG มนีโยบายในการปรับอัตราค่าเชา่ทุกๆ 3 ปีตามอายุของสัญญา
เชา่ เพือ่ใหส้อดคลอ้งกับสภาวะตลาดอยา่งตอ่เนือ่ง 
SG มีช่องทางการจัดจ าหน่ายทัง้หมด 2 ช่องทางหลัก ประกอบดว้ยช่องทางการจ าหน่ายโดยตรงผ่าน
ส านักงานขายของ SG เอง และการจ าหน่ายผา่นตัวแทน (Agent)  

 
2.5 ภาวะอตุสาหกรรมและการแขง่ขนั  

 
2.5.1 นคิมอตุสาหกรรม  
 

การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) มีแผนที่จะพัฒนานิคมอุตสาหกรรมการใหม่ในจังหวัด
ชายแดนเพือ่รองรับการเขา้สู่ประชาคมเศรษฐกจิอาเซยีน  โดยเฉพาะในจังหวัดกาญจนบุรแีละเชยีงราย อกี
ทั ้งยังมีแผนที่จะพัฒนานิคมอุตสาหกรรมอีก 8 แห่งในบางจังหวัดตามแนวเสน้ทางระเบียงเศรษฐกิจ
ตะวันออกและตะวันตก เมือ่วันที ่28 มถินุายน 2559 คณะรัฐมนตรไีดม้มีตเิห็นชอบแผนงานโครงการพัฒนา
ระเบียงเศรษฐกจิภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor Development) ทัง้นี้ คาดว่ารัฐจะใชเ้งิน
ลงทนุประมาณ 3 แสนลา้นบาท และคาดว่าจะดงึดดูการลงทนุจากเอกชนไดม้ากกว่า 1.9 ลา้นลา้นบาท โดย
มุ่งหวังใหพ้ืน้ทีดั่งกล่าวเป็นแหล่งลงทุนหลักของประเทศ เชือ่มการลงทุนสู่ระเบยีงเศรษฐกจิตะวันตกและ
ทวาย ประกอบกับกับใชก้ารเชือ่มโยงทางน ้าไปถงึชายฝ่ังทะเลกัมพูชาและจีน โดยจะด าเนินการใน 3 
จังหวัดภาคตะวันออก ไดแ้ก่ ชลบุร ีระยอง และฉะเชงิเทรา แบง่เป็นเขตอุตสาหกรรม เขตพัฒนาโครงสรา้ง



  บรษิทั ไทยพฒันาโรงงานอตุสาหกรรม จ ากดั (มหาชน) 
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พื้นฐาน และเขตพัฒนาเมอืง จากการลงทุนของ 10 อุตสาหกรรมเป้าหมาย เพื่อใหเ้ป็นกลไกขับเคลื่อน
เศรษฐกิจเพื่ออนาคต (New Engine of Growth) โดยการนิคมอุตสาหกรรมยังตอ้งการพันธมิตรจาก
ภาคเอกชนทีจ่ะเขา้มารว่มพัฒนานคิมอตุสาหกรรมขนาดเล็กเพือ่รองรับอตุสาหกรรมขนาด SME 
 นอกจากนี้ คณะกรรมการการส่งเสรมิการลงทุน (BOI) จะปรับเปลีย่นนโยบายการส่งเสรมิการลงทุน
เป็นรูปแบบใหม่ เพือ่รองรับการเขา้สู่ประชาคมเศรษฐกจิอาเซยีน และเพิม่ความสามารถในการแข่งขันของ
ประเทศไทย ซึง่ทุกประเทศในภูมภิาคอาเซยีนออกมาตรการ และสทิธปิระโยชน์ต่างๆ เพือ่ดงึดูดนักลงทุน
ต่างชาต ินักลงทุนต่างชาตยัิงคงมคีวามกังวลต่อเรือ่งการแบ่งเขตการลงทุนตามนโยบายส่งเสรมิการลงทุน
รปูแบบใหม่นี้ เพราะบางพืน้ทีใ่นประเทศไทยยังขาดความพรอ้มในเรือ่งของระบบสาธารณูปโภคเพือ่รองรับ
อตุสาหกรรม ดังนีร้ัฐบาลควรพัฒนาปรับปรงุระบบสาธารณูปโภคตา่งๆ เพือ่รองรับการลงทนุ  
 รัฐบาลมแีผนจะพัฒนาเขตเศรษฐกจิพเิศษทั่วประเทศไทย โดยเฉพาะจังหวัดตามแนวชายแดนที่
เชือ่มตอ่กับประเทศเพือ่นบา้นโดยสะพานมติรภาพ และระเบยีงเศรษฐกจิเชือ่มโยงระหวา่งภาคตะวันออกและ
ตะวันตก โดยเขตเศรษฐกจิพเิศษทุกแห่งจะประกอบไปดว้ยพืน้ทีพ่าณชิยกรรม ทีอ่ยูอ่าศัย และอตุสาหกรรม 
ซึง่จะเป็นปัจจัยส าคัญทีม่ผีลตอ่ตลาดนคิมอตุสาหกรรมในประเทศและในอนาคต 
 ราคาขายของทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมและสวนอุตสาหกรรมขึน้อยู่กับท าเลทีต่ัง้ระยะทางจากระบบ
ขนส่งโครงสรา้งพื้นฐานและกลุ่มผู จั้ดจ าหน่าย โดยราคาขายของที่ดินที่อยู่ในนิคมอุตสาหกรรมใน
กรุงเทพมหานครสูงทีสุ่ด เนื่องจากเป็นศูนยก์ลางของการขนส่งซึง่รวมทัง้ท่าเรอืและสนามบนิ อันดับสอง
และสามคือ จังหวัดฉะเชิงเทราและระยอง ตามล าดับ ทั ้งนี้  ราคาที่ดินที่มีความแตกต่างกันมากใน
กรุงเทพมหานครและฉะเชงิเทรา เนื่องจากว่ามนีคิมอุตสาหกรรมหลายแห่งทีตั่ง้อยู่ใกลก้ับกรงุเทพมหานคร 
ในขณะทีน่คิมอตุสาหกรรมอืน่ๆตัง้อยู่ไกลออกไปราคาทีด่นิในนคิมอตุสาหกรรมทีอ่ยู่ในจังหวัดปราจนีบุรแีละ
สระบรุจีะมรีาคาถกูกวา่ เนือ่งจากตัง้อยูไ่กลจากกรงุเทพมหานครและทา่เรอื 
 สภาวะการแข่งขันภายในธุรกจินคิมอตุสาหกรรม ยังจัดอยูใ่นระดับปานกลาง เนือ่งจากมผีูป้ระกอบการ
นอ้ยราย และเป็นธุรกจิทีต่อ้งใชเ้งนิลงทนุมาก ผูแ้ข่งขันโดยตรงของบรษัิท คอื นคิมอตุสาหกรรมตา่งๆ ทีอ่ยู่
ในท าเลเดยีวกัน ซึง่มจี านวน 5 นิคม ไดแ้ก่ นิคมอุตสาหกรรมเกตเวยซ์ติี้ และนิคมอุตสาหกรรมเวลโกรว ์
นคิมอุตสาหกรรมอมตะนคร  นิคมอุตสาหกรรมเอเซยี  และนิคมอุตสาหกรรมทพีารค์ ทัง้นี้ จากท าเลของ
นคิมอตุสาหกรรมทเีอฟด ีซึง่ถอืเป็นจุดยทุธศาสตรแ์ละสรา้งความไดเ้ปรยีบเชงิแขง่ขันใหแ้กบ่รษัิทนัน้ สง่ผล
ใหบ้รษัิทมศัีกยภาพในการแขง่ขันทีค่่อนขา้งสูง และสามารถเป็นผูน้ าในการก าหนดราคา (Price maker) ใน
ธุรกจินคิมอตุสาหกรรมทีต่ัง้อยูใ่นท าเลใกลเ้คยีงกันได ้

 
2.5.2 โรงงานมาตรฐาน/คลังสนิคา้  

ในการพัฒนานคิมอุตสาหกรรมโดยทั่วไปจะเริม่ตน้จากการพัฒนาทีด่นิอุตสาหกรรม การจัดสรา้งโครงสรา้ง

พืน้ฐานในที่ดนิอุตสาหกรรม และการขายทีด่นิใหแ้ก่ผูป้ระกอบการอุตสาหกรรมเพื่อก่อสรา้งโรงงานหรอื
คลังสนิคา้ ทัง้นี้ผูป้ระกอบการอาจเลอืกทางเลอืกในการเชา่โรงงานหรอืคลังสนิคา้แทนการสรา้งเอง เพือ่ลด
เงนิลงทุนและลดความเสีย่งจากความไม่แน่นอนต่างๆ ที่อาจเกดิขึน้ได ้ซึง่การเช่าโรงงานและคลังสนิคา้
ดังกลา่วท าใหผู้เ้ชา่ไดรั้บความสะดวกจากการรับบรกิารแบบครบวงจรจากนคิมอตุสาหกรรมนัน้ๆ นอกจากนัน้ 
ธุรกจิโรงงานมาตรฐานและคลังสนิคา้ยังสง่ผลใหผู้ป้ระกอบการชาวต่างชาตสิามารถเขา้มาลงทนุตัง้ฐานการ
ผลติในประเทศไทยไดโ้ดยไมต่อ้งถอืกรรมสทิธิใ์นโรงงานและคลังสนิคา้ 
อุปทานของโรงงานมาตรฐานและคลังสนิคา้ใหเ้ช่า สามารถแบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลัก คอื อุปทานจาก
ผูพั้ฒนาโรงงานและคลังสนิคา้บนทีด่นิอุตสาหกรรมทีต่นเองพัฒนาขึน้ ซึง่ผูพั้ฒนาโรงงานและลังสนิคา้จะ
เป็นบุคคลเดียวกันกับเจา้ของนิคมอุตสาหกรรม และอุปทานจากผูพั้ฒนาโรงงานและคลังสนิคา้บนที่ดนิ
อุตสาหกรรมที่ซื้อหรือเช่าจากเจา้ของที่ดินอุตสาหกรรม เช่น บรษัิทที่ด าเนินธุรกิจสรา้งโรงงานและ
คลังสนิคา้เพือ่ใหเ้ชา่บนทีด่นิทีซ่ ือ้จากเจา้ของทีด่นิในนคิมอุตสาหกรรมในท าเลทีห่ลากหลาย เป็นตน้ทัง้นี ้
อปุสงคข์องโรงงานมาตรฐานและคลังสนิคา้ใหเ้ชา่จะมาจากผูป้ระกอบการทีไ่มต่อ้งการเป็นเจา้ของสนิทรัพย์
โรงงานและคลังสนิคา้ เพื่อลดเงินลงทุนของโครงการและเพื่อความยืดหยุ่นในการด าเนินธุรกิจ อีกทั ้ง
ประเทศไทยยังเป็นทางเลอืกทีด่สี าหรับการลงทุนของผูป้ระกอบการชาวต่างชาต ิเนื่องจากท าเลทีตั่ง้ซ ึง่ถอื
เป็นศูนย์กลางของทวปีเอเชยี แรงงานที่มีทักษะ ระบบโครงสรา้งพื้นฐานที่ดี รวมทัง้กฎระเบียบต่างๆ ที่
สนับสนุนตอ่การลงทนุจากตา่งประเทศ ซึง่จะสง่ผลใหค้วามตอ้งการเชา่โรงงานและคลังสนิคา้เพิม่สงูขึน้ 
สภาวะการแขง่ขันภายในธุรกจิโรงงานมาตรฐาน/คลังสนิคา้ ยังจัดอยูใ่นขัน้ปานกลาง เนือ่งจากมปีระกอบการ
นอ้ยราย และเป็นธุรกจิที่ตอ้งใชเ้งินลงทุนมาก เช่นเดยีวกันกับธุรกจินิคมอุตสาหกรรม นอกจากนั้นกลุ่ม
ผูป้ระกอบการและนักลงทุนส่วนใหญ่ทีม่คีวามตอ้งการโรงงานหรอืคลังสนิคา้ใหเ้ชา่ จะมที าเลเป้าหมายซึง่
สามารถสนับสนุนธุรกจิของผูป้ระกอบการหรอืนักลงทุนรายนัน้ๆ อยู่แลว้ ผูแ้ข่งขันโดยตรงของ TISCOM ใน
ธุรกจินี ้คอืนคิมอุตสาหกรรมตา่งๆ ทีอ่ยูใ่นท าเลเดยีวกันซึง่มกีารใหบ้รกิารโรงงานมาตรฐานและคลังสนิคา้ให ้
เช่า ทัง้นี้ จากท าเลของนิคมอุตสาหกรรมทีเอฟดี ซึง่ถือเป็นจุดยุทธศาสตรแ์ละสรา้งความไดเ้ปรยีบเชงิ
แขง่ขันใหแ้ก่กลุ่มบรษัิทนัน้ สง่ผลให ้TISCOM มศัีกยภาพในการแขง่ขันทีค่่อนขา้งสูง และสามารถเป็นผูน้ า
ในการก าหนดราคา (Price maker) ในธุรกจิโรงงานมาตรฐาน/คลังสนิคา้ทีตั่ง้อยูใ่นท าเลใกลเ้คยีงกันได ้

 

2.5.3 อาคารชดุพักอาศัย (คอนโดมเินยีม) 
ตามรายงานวจัิยของบรษัิท คอลลเิออรส์ อนิเตอรเ์นชั่นแนล ประเทศไทย จ ากัด คาดว่า ภาพรวมตลาด
คอนโดมเินียมในเขตกรงุเทพมหานคร ปี 2559 จะตดิลบประมาณ 10% โดยจะมยีอดเปิดโครงการใหม่เพยีง 
30,000 ยูนิต ลดลงจากปี 2558 ที่ผ่านมา ที่มียอดเปิดโครงการใหม่ 35,000 ยูนิต สาเหตุมาจากปัญหา
เศรษฐกจิชะลอตัวตอ่เนือ่งจากปีทีผ่า่นมา 
นอกจากนี้ ก าลังซือ้ของคนไทยยังไม่ฟ้ืนตัว หนี้สนิครัวเรอืนยังอยู่ในระดับสูง แมจ้ะปรับลดลงมาบา้งแลว้ก็
ตาม ประกอบกับความกังวลในเรือ่งของภาวะเศรษฐกจิของประเทศทียั่งคงไม่แตกต่างจากช่วงก่อนหนา้นี้
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เท่าใดนัก ท าใหค้นไทยยังคงไม่กลา้ซือ้อสังหารมิทรัพยท์ีเ่ป็นหนี้สนิระยะยาว  อกีทัง้การขอสนิเชือ่ยังคงมี
ความยากล าบากอยู ่เพราะธนาคารยังคงเขม้งวดในการพจิารณาอนุมัตสินิเชือ่ 
ขณะทีไ่ตรมาส 4 ของปี 2559 ยังมปัีจจัยลบจากความไม่มั่นคงของเศรษฐกจิโลก ปัญหาความมั่นคงหลาย
หลายประเทศ โดยเฉพาะชาตมิหาอ านาจ อกีทัง้ความสญูเสยีอันยิง่ใหญ่ของปวงชนชาวไทยกับการสวรรคต
ของพระบาทสมเด็จพระปรมนิทรมหาภูมพิลอดุลยเดชจงึท าใหเ้ชือ่วา่ ผูป้ระกอบการจะเลือ่นเปิดโครงการที่
เดมิวางแผนเปิดในไตรมาส 4 ของปี 2559 ออกไปเปิดในปี 2560 แทน 
ส าหรับในชว่ง 3 ไตรมาสแรกของปี 2559 ทีผ่่านมา ตลาดคอนโดมเินียมในกรุงเทพมหานครมกีารขยายตัว
ในอัตราทีไ่ม่มากนัก เมือ่เทยีบกับช่วง 1-2 ปีทีผ่่านมา โดยมจี านวนคอนโดมเินียมทีเ่ปิดขายใน 3 ไตรมาส
แรกของปี 2559 จ านวนรวม 22,864 ยูนติ เฉพาะในไตรมาสที ่3 ของปี 2559 มคีอนโดมเินียมเปิดขายใหม่
มากถงึ 8,144 ยูนติ สูงทีสุ่ดในรอบ 1 ปีทีผ่่านมา เนื่องจากเศรษฐกจิมแีนวโนม้ดขีึน้ การลงทุนภาครัฐเริม่มี
ความชดัเจนมากขึน้ 
ส่วนอัตราการขายพบว่า อัตราการขายเฉลีย่ของคอนโดมเินียมทีเ่ปิดขายใหม่ชว่งปี 2556 - 2559 พบว่า มี
ประมาณ 75% โดยตลาดคอนโดมเินียมราคาต ่ากว่า 1 แสนบาท/ตร.ม. ซึง่เป็นตลาดใหญ่ แต่มอีัตราการ
ขายนอ้ยทีสุ่ดเฉลีย่ 55% ของจ านวนยนูติทีม่อียู่ในตลาด  เนื่องจาก กลุ่มลูกคา้ถูกปฏเิสธสนิเชือ่สูงกว่าทุก
ตลาด ประกอบการสนิคา้เหลอืขายในตลาดมจี านวนมาก ท าใหผู้ป้ระกอบการมกีารลดราคา หรอืจัดงานตา่งๆ 
เพือ่กระตุน้ยอดขายอยา่งตอ่เนือ่ง สว่นคอนโดฯราคา 1-2 แสนบาท/ตร.ม. มอีัตราการขายดทีีส่ดุที ่81-82% 
ของจ านวนยนูติทีม่อียูใ่นตลาด   
 

2.5.4 อาคารส านักงาน 
ส าหรับตลาดอาคารส านักงาน ตามรายงานวจัิยของบรษัิท คอลลเิออรส์ อนิเตอรเ์นชั่นแนล ประเทศไทย 
จ ากัด พบว่ายังมกีารขยายตัวอย่างต่อเนื่อง ท าใหอ้ัตราการเช่าพืน้ทีเ่พิม่ขึน้อย่างรวดเร็ว อาคารส านักงาน
เกรด เอ ทีเ่พิง่สรา้งเสร็จในชว่ง 3-4 ปีทีผ่่านมา มอีัตราการเชา่เพิม่ขึน้ต่อเนือ่งจนเกอืบเต็ม 100% ในเวลา
ไมน่าน รวมทัง้พืน้ทีต่ามแนวถนนรัชดาภเิษก ทีม่เีสน้ทางรถไฟใตด้นิ เพราะมบีรษัิทตา่งชาต ิและไทยขยาย
พืน้ทีเ่ชา่เดมิ รวมทัง้มบีรษัิททีเ่ขา้มาเปิดสาขา หรอืกจิการในประเทศไทยมากขึน้ 
ส่วนกรณีที่รัฐบาลพยายามดงึดูดเงนิลงทุนต่างชาตใิหเ้ขา้มาในประเทศไทย เป็นที่คาดการณ์ว่า ตลาด
อาคารส านักงานในกรุงเทพมหานครจะยังคงมกีารขยายตัวต่อเนื่อง แต่อาจจะมอีัตราการขยายตัวไม่มาก
เทา่กับในอดตี พืน้ทีอ่าคารส านักงานในกรงุเทพมหานคร ณ ไตรมาส 3 ของปี 2559 อยู่ทีป่ระมาณ 8.3 ลา้น 
ตร.ม. และอกีมากกวา่ 5 แสน ตร.ม. มกี าหนดแลว้เสร็จภายในปี 2563 
 

3. ขอ้มลูรายชือ่กรรมการ ผูบ้รหิาร และผูถ้อืหุน้รายใหญ ่

 
3.1 คณะกรรมการบรษิทั 

  
ณ วันที ่30 มถินุายน 2560 คณะกรรมการบรษัิท มรีายชือ่ดังตอ่ไปนี ้

ชือ่ – นามสกลุ ต าแหนง่ 

1.  ดร. สนุทร เสถยีรไทย ประธานกรรมการ และกรรมการอสิระ 

2.  นายอภชิยั เตชะอบุล กรรมการ/รองประธานกรรมการ และประธานกรรมการบรหิาร 

3.  นายประสงค ์ วรารัตนกลุ กรรมการอสิระ/ประธานกรรมการตรวจสอบ/  
ประธานกรรมการก ากับดแูลกจิการทีด่ ีสรรหา และคา่ตอบแทน  

4.  นายสธุรรม วาณชิเสน ี กรรมการอสิระ/กรรมการตรวจสอบ/ 
กรรมการก ากับดแูลกจิการทีด่ ีสรรหา และคา่ตอบแทน  

5.  นายสมมาตร สังขะทรัพย ์ กรรมการอสิระ/กรรมการตรวจสอบ/ 
กรรมการก ากับดแูลกจิการทีด่ ีสรรหา และคา่ตอบแทน  

6.  นายกัมพล ตยิะรัตน ์ กรรมการ/กรรมการบรหิาร และกรรมการผูจั้ดการ 

7.  นายอนุกลู อบุลนุช กรรมการ และกรรมการบรหิาร 

8.  นายกฤตวัฒน ์ เตชะอบุล กรรมการ และกรรมการบรหิาร 

 

3.2 ผูบ้รหิาร 
  

ณ วันที ่30 มถินุายน 2560 ผูบ้รหิารของบรษัิท มรีายชือ่ดังตอ่ไปนี ้

 ชือ่ – นามสกลุ ต าแหนง่ 

1.    นายอภชิยั เตชะอบุล ประธานกรรมการบรหิาร 

2.    นายกัมพล ตยิะรัตน ์ กรรมการบรหิาร และกรรมการผูจั้ดการ 

3.    นายอนุกลู      อบุลนุช กรรมการบรหิาร 

4.    นายกฤตวัฒน์ เตชะอบุล กรรมการบรหิาร  

5.    นางรัชนี ศวิเวชช รองกรรมการผูจั้ดการสายการเงนิ 

6.    นางสริพิร ป่ินประยงค ์ รองกรรมการผูจั้ดการสายบรหิารและเทคโนโลยสีารสนเทศ และ
เลขานุการบรษัิท 

7.    นายประกอบ  เรอืงเล็ก ผูช้ว่ยกรรมการผูจั้ดการสายพัฒนาธุรกจิโครงการ, การตลาดและการ
ขาย 

8.    นายชัยพร     โยคาวจร ผูช้ว่ยกรรมการผูจั้ดการสายการเงนิ 
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3.3 รายชือ่ผูถ้อืหุน้รายใหญ ่
  ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษัิท 10 รายแรก ณ วันที ่31 สงิหาคม 2560 ซึง่เป็นวันปิดสมุดทะเบยีนของบรษัิท มรีายชือ่

ดังนี ้
 

ล าดบั รายชือ่ผูถ้อืหุน้ จ านวนหุน้ รอ้ยละ 

1 กลุม่คณุอภชิยั เตชะอบุล 797,648,851 41.86 

 1.1 นายอภชิยั เตชะอบุล 425,189,156 22.31 

 1.2 นางชลดิา เตชะอบุล 285,050,772 14.96 

 1.3 นายกฤตวัฒน ์เตชะอบุล 43,995,000 2.31 

 1.4 นายโชตวิทิย ์เตชะอบุล 37,652,859 1.98 

 1.5 นายอัครวนิทร ์เตชะอบุล 5,182,200 0.27 

 1.6 นางสาววราภรณ์  เตชะอบุล 571,736 0.03 

 1.7 บรษัิท เจ ซ ีแอสเซท จ ากัด 7,128 0.00 

2 กลุม่นาย เจงิ ถ ัว๋ จ ัน่ 184,577,937 9.68 

 2.1 นาย เจงิ กั๋ว จ่ัน 134,577,937 7.06 

 2.2 นางเฉนิ โยว่ ฮุย่ 50,000,000 2.62 

3 นายเกษม  อาภรณท์พิย ์ 80,000,000 4.20 

4 บรษิทั ไทยเอ็นวดีอีาร ์จ ากดั 38,124,761 2.00 

5 กลุม่มายะการ 26,197,519 1.37 

 5.1 นางอรพรรณ มายะการ 13,868,404 0.73 

 5.2 นายสชุาต ิมายะการ 10,322,014 0.54 

 5.3 นายดสุติ มายะการ 1,299,401 0.07 

 5.4 น.ส. พรรณตร ีมายะการ 672,200 0.04 

 5.5 นายทรัพยศ์าสตร ์มายะการ 35,500 0.00 

6 นางเพ็ญศร ีรตันสนุทรากลุ 20,259,281 1.06 

7 กลุม่ธนาวฒุวิฒันา 17,772,214 0.93 

 7.1 นายธวัช ธนาวุฒวัิฒนา 16,448,802 0.86 

 7.2 น.ส. อรนุช ธนาวฒุวัิฒนา 779,640 0.04 

 7.3 น.ส. จนิตนา ธนาวฒุวัิฒนา 389,820 0.02 

 7.4 นายธนรัฐ ธนาวฒุวัิฒนา 153,952 0.01 

8 นางขนัทอง อดุมมหนัตสิขุ 15,159,651 0.80 

9 น.ส. มนกร  พฤฒนิพตั 15,400,000 0.81 

10 นายสเุมธ ตยิวรนนัท ์ 13,628,701 0.72 

 
4. ประวตักิารเพิม่ทนุในระยะ 3 ปีทีผ่า่นมา  
 

วนัที ่ แหลง่ทีม่า 
การเพิม่ทนุ 
(พนับาท) 

ทนุช าระแลว้  
(พนับาท) 

16 – 22 สงิหาคม 2560 จัดสรรบคุคลในวงจ ากัด 25,000.00 1,905,915.88 

23 มถินุายน 2560 จัดสรรบคุคลในวงจ ากัด 250,000.00 1,880,915.88 

13 - 19 ธันวาคม 2559 
จัดสรรใหแ้กผู่ถ้อืหุน้เดมิ     
(แบบมอบอ านาจทั่วไป) 

3,474.14 1,630,915.88 

24 พฤศจกิายน 2557 จัดสรรบคุคลในวงจ ากัด 6,000.00 1,283,501.41 

21 พฤศจกิายน 2557 จัดสรรบคุคลในวงจ ากัด 67,000.00 1,277,501.41 

17 – 19 พฤศจกิายน 2557 จัดสรรบคุคลในวงจ ากัด 127,000.00 1,210,501.41 

 31 มนีาคม 2557 ใชส้ทิธซิือ้หุน้ของ TFD-W2 1.20 1,083,501.41 

30 กันยายน 2556 ใชส้ทิธซิือ้หุน้ของ TFD-W2 90.38 1,083,500.21 

 28 มถินุายน 2556 ใชส้ทิธซิือ้หุน้ของ TFD-W2 56.26 1,083,409.83 

14 พฤษภาคม 2556 จ่ายหุน้ปันผล 180,557.60 1,083,353.56 

1 เมษายน 2556 ใชส้ทิธซิือ้หุน้ของ TFD-W1 45,089.10 902,795.96 

 
5. ประวตักิารจา่ยเงนิปนัผลในระยะ 3 ปีทีผ่า่นมา  
 

วนัทีจ่า่ยปนัผล 
เงนิปนัผล  
(บาท/หุน้) 

23 พฤษภาคม 2557 0.05 

27 มนีาคม 2557 0.22 

14 พฤษภาคม 2556 5 หุน้เดมิ : 1 หุน้ปันผล 

14 พฤษภาคม 2556 0.10 
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สว่นที ่3 ขอ้มูลทางการเงนิ 
 
สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงาน 
 
งบก าไรขาดทนุ 
 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้

รายได้จากการขาย 1,151.35  78.58% 480.50    56.65% 554.34     56.21% 292.95    57.91% 308.56      64.66%

รายได้ค่าเชา่และค่าบริการ 233.60     15.94% 295.72    34.87% 322.35     32.68% 161.62    31.95% 156.16      32.72%

เงินปันผลรับ 16.06       1.10% 21.23      2.50% 15.62       1.58% 8.16        1.61% 4.97          1.04%

ดอกเบีย้รับ 30.97       2.11% 27.28      3.22% 8.84         0.90% 5.60        1.11% 1.25          0.26%

ก าไรที่ยงัไม่เกิดขึน้จริงจากการเปลีย่นประเภทเงินลงทนุ -          0.00% -         0.00% 15.53       1.57% -          0.00% -            0.00%

ก าไรจากการวัดมลูค่าเงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพ่ือค้า -          0.00% -         0.00% 50.63       5.13% 25.51      5.04% -            0.00%

รายได้อ่ืน 33.15       2.26% 23.39      2.76% 18.94       1.92% 12.02      2.38% 6.28          1.32%

รวมรายได้ 1,465.13  100.00% 848.12    100.00% 986.25     986.25% 505.86    100.00% 477.22      100.00%

ค่าใช้จ่าย

ต้นทนุขายที่ดินและอาคารโรงงาน -          0.00% -         0.00% 8.36         0.85% -          0.00% 41.04        4.16%

ต้นทนุขายอาคารชดุ 878.14     59.94% 376.49    44.39% 395.76     40.13% 220.08    43.51% 206.92      43.36%

ต้นทนุให้เชา่และบริการ 152.14     10.38% 169.15    19.94% 181.14     18.37% 90.55      17.90% 90.17        18.89%

ค่าใช้จา่ยในการขาย 65.26       4.45% 34.72      4.09% 53.55       5.43% 25.35      5.01% 39.20        8.21%

ค่าใช้จา่ยในการบริหาร 233.58     15.94% 223.97    26.41% 230.35     23.36% 117.29    23.19% 131.60      27.58%

ขาดทนุจากวัดมลูค่าและจ าหน่ายเงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพ่ือค้า 18.67       1.27% 40.46      4.77% 54.27       5.50% 21.62      4.27% 0.28          0.06%

ขาดทนุจากอตัราแลกเปลีย่น 26.24       1.79% -         0.00% -           0.00% -          0.00% -            0.00%

รวมค่าใช้จา่ย 1,374.03  93.78% 844.79    99.61% 923.43     93.63% 474.89    93.88% 509.21      106.70%

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า ค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้91.10       6.22% 3.33        0.39% 62.82       6.37% 30.97      6.12% (31.99)       (6.70%)

สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในกิจการร่วมค้า -          0.00% -         0.00% -           0.00% -          0.00% 0.39          0.08%

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 91.10       6.22% 3.33        0.39% 62.82       6.37% 30.97      6.12% (32.38)       (6.79%)

ค่าใช้จา่ยทางการเงิน 305.06     20.82% 346.07    40.80% 391.68     39.71% 190.59    37.68% 199.25      41.75%

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ (213.96)   (14.60%) (342.74)  (40.41%) (328.86)    (33.34%) (159.62)   (31.55%) (231.63)     (48.54%)

ค่าใช้จา่ยภาษีเงินได้ (56.15)     (3.83%) (41.86)    (4.94%) (10.52)      (1.07%) (20.22)     (4.00%) 5.22          1.09%

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด (157.81)   (10.77%) (300.88)  (35.48%) (318.34)    (32.28%) (139.40)   (27.56%) (236.85)     (49.63%)

สว่นที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัท (169.14)   (11.54%) (304.46)  (35.90%) (322.89)    (32.74%) (141.93)   (28.06%) (240.46)     (50.39%)

สว่นที่เป็นของผู้มีสว่นได้เสยีที่ไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทยอ่ย 11.33       0.77% 3.57        0.42% 4.54         0.46% 2.53        0.50% 3.61          0.76%

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น - ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ

ก าไร (ขาดทนุ) ต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน (0.1529) (0.2372) (0.2505) (0.1106) (0.1464)

ก าไร (ขาดทนุ) ต่อหุ้นปรับลด (0.1470)

2559 2560

งวด 6 เดือน สิน้สุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน

2559
งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ

2557 2558

งบการเงนิตรวจสอบสิน้สุด 31 ธันวาคม 
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งบแสดงฐานะการเงนิ 
 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

สินทรัพย์

เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด 157.88               2.14% 304.16               3.15% 265.41         2.74% 137.99        1.44% 85.33          0.86%

เงินลงทนุระยะสัน้-กองทนุรวมตราสารหนี ้ 27.37                 0.37% 28.56                 0.30% 13.37           0.14% 104.68        1.09% -               0.00%

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพ่ือค้า 84.05                 1.14% 51.37                 0.53% 201.56         2.08% 55.25          0.58% -               0.00%

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 30.51                 0.41% 21.62                 0.22% 52.42           0.54% 10.95          0.11% 13.30          0.13%

เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้และดอกเบีย้ค้างรับ - กิจการที่เก่ียวข้องกัน 320.15               4.34% 180.07               1.87% -               0.00% 88.01          0.92% 500.66        5.04%

ต้นทนุพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 5,202.86           70.47% 6,461.08           66.92% 6,619.45     68.38% 6,503.12     67.97% 6,617.45     66.63%

เงินมดัจ าจา่ย - ซือ้ที่ดินจากกิจการที่เก่ียวข้องกัน -                     0.00% -                     0.00% -               0.00% -               0.00% -               0.00%

เงินมดัจ าจา่ย - ซือ้ที่ดิน 46.50                 0.63% 197.07               2.04% 279.36         2.89% 332.27        3.47% 294.64        2.97%

เงินมดัจ าจา่ยคา่ซือ้โครงการอสงัหาริมทรัพย์ -                     0.00% -                     0.00% 80.00           0.83% 40.00          0.42% 80.00          0.81%

เงินจา่ยล่วงหน้า คา่ก่อสร้าง -                     0.00% -                     0.00% 59.32           0.61% 6.23             0.07% 48.78          0.49%

เงินประกันการก่อสร้าง 9.97                   0.14% 29.30                 0.30% -               0.00% -               0.00% -               0.00%

สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 15.29                 0.21% 19.25                 0.20% 18.70           0.19% 28.77          0.30% 31.99          0.32%

รวมสินทรัพย์หมนุเวียน 5,894.59           79.84% 7,292.48           75.53% 7,589.59     78.40% 7,307.27     76.37% 7,672.15     77.25%

เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีภาระค า้ประกัน 64.04                 0.87% 83.86                 0.87% 80.12           0.83% 81.75          0.85% 90.35          0.91%

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผ่ือขาย 225.00               3.05% 208.12               2.16% -               0.00% 221.63        2.32% 153.67        1.55%

สิทธิการเชา่ 401.11               5.43% 364.12               3.77% 324.23         3.35% 344.46        3.60% 303.54        3.06%

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 535.95               7.26% 1,392.71           14.43% 1,342.48     13.87% 1,279.82     13.38% 1,366.18     13.76%

อปุกรณ์ 90.68                 1.23% 82.33                 0.85% 77.06           0.80% 82.51          0.86% 70.69          0.71%

ภาษีเงินได้นิติบคุคลรอขอคืน 25.45                 0.34% 37.85                 0.39% 39.71           0.41% 30.61          0.32% 210.40        2.12%

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 131.52               1.78% 179.11               1.86% 210.75         2.18% 204.54        2.14% 48.01          0.48%

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 14.50                 0.20% 14.12                 0.15% 16.61           0.17% 15.61          0.16% 17.09          0.17%

รวมสินทรัพย์ไมห่มนุเวียน 1,488.25           20.16% 2,362.22           24.47% 2,090.96     21.60% 2,260.93     23.63% 2,259.93     22.75%

รวมสินทรัพย์ 7,382.84           100.00% 9,654.70           100.00% 9,680.55     100.00% 9,568.20     100.00% 9,932.08     100.00%

หนีสิ้น

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 1,532.09           20.75% 2,191.50           22.70% 1,977.45     20.43% 2,382.80     24.90% 1,894.85     19.08%

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน -                     0.00% -                     0.00% -               0.00% -               0.00% -               0.00%

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 331.77               4.49% 256.62               2.66% 287.08         2.97% 210.41        2.20% 285.91        2.88%

ส่วนของหุ้นกู้ ที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี -                     0.00% 1,691.07           17.52% 2,242.91     23.17% 3,088.80     32.28% 2,458.30     24.75%

ส่วนของหนีส้ินภายใต้สญัญาเชา่การเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 6.96                   0.09% 5.55                   0.06% 5.86             0.06% 6.05             0.06% 4.80             0.05%

ส่วนของเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 516.56               7.00% 983.92               10.19% 655.99         6.78% 671.34        7.02% 726.35        7.31%

ส่วนของเจ้าหนีต้ามสญัญาปรับโครงสร้างหนีท้ี่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี -                     0.00% -                     0.00% -               0.00% -               0.00% -               0.00%

ส่วนของเงินกู้ ยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวข้องกันที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี -                     0.00% 88.14                 0.91% 108.76         1.12% 104.64        1.09% 122.93        1.24%

ภาษีเงินได้ค้างจา่ย 1.58                   0.02% 6.72                   0.07% 13.46           0.14% 10.84          0.11% 14.70          0.15%

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 13.11                 0.18% 13.19                 0.14% 8.36             0.09% 12.82          0.13% 12.05          0.12%

รวมหนีส้ินหมนุเวียน 2,402.07           32.54% 5,236.71           54.24% 5,299.87     54.75% 6,487.70     67.80% 5,519.89     55.57%

งบการเงนิตรวจสอบสิน้สุด 31 ธันวาคม 

งบแสดงฐานะการเงนิ 25592557 2558

ณ วันที่ 30 มิถุนายน

2559 2560
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ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

หุ้นกู้  - สทุธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 1,687.45           22.86% 1,392.05           14.42% 842.85         8.71% -               0.00% 524.66        5.28%

หนีส้ินภายใต้สญัญาเชา่การเงิน - สทุธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 11.51                 0.16% 7.39                   0.08% 3.68             0.04% 6.66             0.07% 1.85             0.02%

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สทุธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 733.33               9.93% 893.59               9.26% 1,048.93     10.84% 1,131.71     11.83% 1,062.50     10.70%

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวข้องกัน - สทุธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 312.72               4.24% 154.24               1.60% 78.34           0.81% 92.55          0.97% 64.14          0.65%

ผลขาดทนุที่เกินกว่าเงินลงทนุในการร่วมค้า ซึง่บนัทกึโดยวิธีส่วนได้เสีย -                     0.00% -                     0.00% -               0.00% -               0.00% 0.26             0.00%

เงินมดัจ าการเชา่รับ 48.53                 0.66% 47.20                 0.49% 226.38         2.34% 133.41        1.39% 310.03        3.12%

หนิส้ินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 2.23                   0.03% -                     0.00% -               0.00% -               0.00% -               0.00%

ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 11.91                 0.16% 17.02                 0.18% 15.55           0.16% 11.23          0.12% 16.85          0.17%

ประมาณการหนีส้ินระยะยาว 2.37                   0.03% 2.37                   0.02% 2.37             0.02% 2.37             0.02% 2.37             0.02%

หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน 1.69                   0.02% 2.00                   0.02% 1.98             0.02% 2.11             0.02% 1.99             0.02%

รวมหนีส้ินไมห่มนุเวียน 2,811.74           38.08% 2,515.86           26.06% 2,220.08     22.93% 1,380.04     14.42% 1,984.65     19.98%

รวมหนีส้ิน 5,213.81           70.62% 7,752.57           80.30% 7,519.95     77.68% 7,867.74     82.23% 7,504.54     75.55%

ส่วนของผู้ถอืหุ้น

ทนุจดทะเบยีน 1,914.91           25.94% 1,914.91           19.83% 2,096.33     21.66% 2,096.33     21.91% 3,324.21     33.47%

ทนุที่ออกจ าหนา่ยและช าระเต็มมลูคา่แล้ว 1,283.50           17.38% 1,283.50           13.29% 1,630.92     16.85% 1,283.50     13.41% 1,880.92     18.94%

ส่วนเกินมลูคา่หุ้น 955.10               12.94% 955.10               9.89% 1,302.52     13.46% 955.10        9.98% 1,552.51     15.63%

เงินรับล่วงหน้าคา่หุ้น -                     0.00% -                     0.00% -               0.00% -               0.00% -               0.00%

ก าไรสะสม - ส ารองตามกฎหมาย 50.66                 0.69% 50.66                 0.52% 50.66           0.52% 50.66          0.53% 50.66          0.51%

ก าไรสะสม - ยังไมไ่ด้จดัสรร (40.85)                (0.55%) (345.31)             (3.58%) (671.11)       (6.93%) (460.92)       (4.82%) (911.57)       -9.18%

องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ ถือหุ้น (188.16)             (2.55%) (154.17)             (1.60%) (269.12)       (2.78%) (242.76)       (2.54%) (264.82)       -2.67%

ส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 2,060.25           27.91% 1,789.78           18.54% 2,043.87     21.11% 1,585.58     16.57% 2,307.70     23.23%

ส่วนของผู้ มีส่วนได้เสียที่ไมมี่อ านาจควบคมุของบริษัทย่อย 108.78               1.47% 112.35               1.16% 116.72         1.21% 114.88        1.20% 120.34        1.21%

รวมส่วนของผู้ ถือหุ้น 2,169.03           29.38% 1,902.13           19.70% 2,160.59     22.32% 1,700.46     17.77% 2,428.04     24.45%

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ ถือหุ้น 7,382.84           100.00% 9,654.70           100.00% 9,680.54     100.00% 9,568.20     100.00% 9,932.58     100.00%

งบแสดงฐานะการเงนิ 2557 2558

งบการเงนิตรวจสอบสิน้สุด 31 ธันวาคม 

2559

ณ วันที่ 30 มิถุนายน

2559 2560

 
 
งบกระแสเงนิสด 
 

2557 2558 2559 2559 2560

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน

ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษี (213.96)        (342.75)        (328.87)           (159.62)         (231.63)       

ก าไร (ขาดทนุ) จากการด าเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนีส้ินด าเนินงาน 132.38         100.92         145.30            75.02             29.12          

เงินสดใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน (383.14)        (1,359.42)     (195.76)           (106.03)         99.21          

เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ (483.15)        (712.04)        280.19            27.76             (451.08)       

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน 145.36         2,652.84      384.01            175.98           398.47        

เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสดเพ่ิมขึน้สทุธิ (1,110.79)     146.28         (38.74)             (166.16)         (179.58)       

เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสดต้นงวด 1,268.66      157.88         304.16            -                 265.41        

เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสดปลายงวด 157.88         304.16         265.42            (166.16)         85.83          

งบแสดงฐานะการเงนิ
งบการเงนิตรวจสอบ

งวด 6 เดือน

สิน้สุดวันที่ 30  มิถุนายน
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อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญั 
 

อัตราส่วนทางการเงนิ 2557 2558 2559 2559 2560

อัตราส่วนสภาพคล่อง

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เทา่) 2.45                       1.39                       1.43                       1.13                   1.39                   

อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว (เทา่) 0.12                       0.08                       0.10                       0.05                   0.02                   

อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า (เทา่) 54.36                    29.78                    23.68                    27.91                 14.14                 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วัน) 6.62                       12.09                    15.20                    12.90                 25.46                 

อตัราส่วนหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ (เทา่) 0.21                       0.09                       0.09                       0.05                   0.05                   

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย (วัน) 1,714.29               3,901.23               4,078.87               7,616.67           7,144.39           

อตัราส่วนหมนุเวียนเจ้าหนี ้ (เทา่) 2.25                       1.85                       2.15                       1.33                   1.18                   

ระยะเวลาช าระหนี ้ (วัน) 160.00                  194.59                  169.54                  274.39              309.26              

วงจรเงินสด (วัน) 1,560.91               3,718.73               3,924.53               7,355.18           6,860.59           

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร

อตัราก าไรขัน้ต้น ( %) 25.61% 29.71% 33.24% 31.67% 27.24%

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน ( %) 0.79% (8.83%) (5.33%) (4.47%) (9.57%)

อตัราก าไรอ่ืน ( %) 5.47% 8.48% 11.11% 10.14% 2.62%

อตัราก าไรสทุธิ ( %) (10.77%) (35.48%) (32.28%) (27.56%) (49.63%)

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ( %) (8.79%) (15.63%) (16.61%) (15.58%) (10.89%)

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ ( %) (2.09%) (3.53%) (3.29%) (1.45%) (2.42%)

อตัราผลตอนแทนจากสินทรัพย์ถาวร ( %) (9.08%) (13.80%) (11.51%) (4.68%) (10.38%)

อตัราการหมนุของสินทรัพย์ (เทา่) 0.19                       0.10                       0.10                       0.05                   0.05                   

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ

อตัราส่วนหนีส้ินตอ่ส่วนของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 2.40                       4.08                       3.48                       4.63                   3.09                   

อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ (เทา่) 0.34                       0.04                       0.19                       0.18                   (0.15)                  

อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ (เกณฑ์เงินสด) (เทา่) (1.21)                     (3.12)                     (0.42)                     (0.45)                  0.46                   

อตัราส่วนหนีส้ินสทุธิตอ่ส่วนของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 1.94                       3.56                       2.91                       4.06                   2.58                   

อตัราการจา่ยเงินปันผล ( %) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

ณ วันที่ 30 มิถุยายน
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หน่วย : ล้านบาท 

ค าอธบิายและการวเิคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนนิงานรวมของบรษิทั 
 
ผลการด าเนนิงานรวม 
 
รายได ้
 

รายไดร้วม ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 
ส าหรบังวด  
6 เดอืน ปี 
2559 

ส าหรบังวด  6 
เดอืน ปี 2560 

  รายไดจ้ากการขายทีด่นิและอาคารโรงงาน - 
 

- 
 

18.17 - 48.63 

  รายไดจ้ากการขายอาคารชดุ 1,151.35 
 

480.50 
 

536.17 292.95 259.93 

  รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร 233.60 
 

295.72 
 

322.35 161.63 156.16 

  เงนิปันผลรับ 16.06 
 

21.23 
 

15.62 8.16 4.97 

  ดอกเบีย้รับ 30.97 
 

27.28 
 

8.84 5.60 1.25 

  
ก าไรทียั่งไมเ่กดิขึน้จากการเปลีย่นประเภทเงนิ
ลงทนุ 

- 
 

- 
 

15.53 - - 

  
ก าไรการการวัดมูลคา่เงนิลงทนุในหลักทรัพยเ์พือ่
คา้ 

- 
 

- 
 

50.63 25.51 - 

  รายไดอ้ืน่ 33.15 
 

23.39 
 

18.94 12.02 6.28 

  รวม 1,465.13 
 

848.12 
 

986.25 505.86 477.22 

 
 

เมือ่พจิารณาจากโครงสรา้งรายไดร้วมของบรษัิทในระหว่างปี 2557 – 2559 และส าหรับงวด 6 เดือน ปี 2560  มมีูลค่า
เท่ากับ 1,465.13 ลา้นบาท 848.12 ลา้นบาท 986.25 ลา้นบาท และ 477.22 ลา้นบาท ตามล าดับในปี 2558  บรษัิทมรีายไดร้วม 

848.12 ลา้นบาท ซึง่ปรับตัวลดลงรอ้ยละ 42.11 เมื่อเทียบกับปี 2557 เนื่องจากมีรายไดจ้ากการขายอาคารชุดลดลงตามภาวะ
เศรษฐกจิทีช่ะลอตัวลง ในปี 2559  บรษัิทมรีายไดร้วมเทา่กับ 986.25 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปี  2558 จ านวน 138.13 ลา้นบาท หรอื
รอ้ยละ 16.29 เกดิจากบรษัิทมรีายไดจ้ากการขายอาคารชดุและรายไดค้่าเชา่คา่บรกิารเพิม่ขึน้ และมกี าไรจากการวัดมลูค่าเงนิลงทุน
ในหลักทรัพยเ์พือ่คา้เพิม่ขึน้ ส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สดุวันที ่30 มถิุนายน 2560  บรษัิทมรีายไดร้วมเท่ากับ 477.22 ลา้นบาท ลดลง 
28.64 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 5.66 เมือ่เทยีบชว่งเดยีวกันของปีกอ่นของ สาเหตหุลักเกดิจากบรษัิทมกี าไรจากการวัดมลูค่าเงนิลงทุน
ในหลักทรัพยเ์พือ่คา้ลดลง ทัง้นี ้สามารถสรปุการเปลีย่นแปลงรายไดข้องบรษัิทในชว่งทีผ่า่นมา ไดดั้งนี ้

 
รายไดจ้ากการขายทีด่นิและโรงงาน 
 
ในปี 2557- 2558 และส าหรับงวด 6 เดอืน ปี 2560 บรษัิทไม่มรีายไดจ้ากการขายทีด่นิและโรงงาน มีเพยีงในปี 2559 ทีม่ี
รายไดจ้ากการขายทีด่นิในโครงการนิคมทเีอฟด ี1 ส าหรับทีด่นิเปล่าของนิคมอุตสาหกรรมทเีอฟด ี2 อยู่ระหว่างการขอ
อนุมัตติ่อหน่วยงานราชการและหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง ทัง้นี้ เมือ่วันที ่26 กรกฎาคม 2560 โครงการนคิมอตุสาหกรรมทเีอฟ
ด ี2 ไดร้ับความเห็นชอบรายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดลอ้มเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ ตอ่จากนัน้บรษัิทจะน าเสนอตอ่การนคิมอุตสาหกรรม เพือ่ขออนุมัตกิารจัดท าผังจัดสรร
ทีด่นิและออกโฉนดเพือ่ขายต่อไป โดยคาดว่าจะเริม่ขายและรับรูร้ายไดใ้นไตรมาส 4 ของปี 2560 เป็นตน้ไป ส าหรับปี 
2559 บรษัิทมรีายไดจ้ากการขายทีด่นิพรอ้มโรงงานนิคมอุตสาหกรรมทเีอฟด ี1 จ านวน 1.98 ไร่ มูลค่า 18.17 ลา้นบาท  
และ ส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สุดวันที ่30 มถิุนายน 2560   บรษัิทมกีารขายทีด่นิพรอ้มโรงงาน 1 หลัง ในโครงการบางเสา
ธง มลูคา่รวม 48.63 ลา้นบาท  
 
รายไดจ้ากการขายอาคารชดุ 
 
ในระหว่างปี 2557 –  2559 และส าหรับงวด 6 เดอืน ปี 2560 บรษัิทมรีายไดจ้ากการขายอาคารชดุ  1,151.35 ลา้นบาท 
480.50 ลา้นบาท 536.17 ลา้นบาท และ 259.93 ลา้นบาท ตามล าดับ ซึง่รายไดจ้ากการขายอาคารชดุในปี 2558 ปรับตัว
ลดลงรอ้ยละ 58.27 เนื่องจากมกีารมกีารโอนกรรมสทิธิห์อ้งชดุโครงการ 15 สุขุมวทิ เรสซเิดนเซส ลดลง สาเหตุหลักมา
จากผลกระทบจากภาวะเศรษฐกจิทีช่ะลอตัว ส าหรับปี 2559 บรษัิทมรีายไดจ้ากการขายอาคารชดุเท่ากับ 536.17 ลา้น
บาท เพิม่ขึน้ 55.67 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 11.59 เมือ่เทยีบกับปีก่อน ซึง่บรษัิทไดม้กีารจัดโปรโมชั่นเพือ่กระตุน้ยอดขาย 
เช่น ใหค้่าคอมมชิชั่นกับลูกคา้เดมิที่แนะน า ผูซ้ ือ้รายใหม่ หรอืการแถมเฟอรน์ิเจอรแ์ละเครือ่งใชไ้ฟฟ้าครบชุด เป็นตน้ 
รวมถงึเพิม่ชอ่งทางการสือ่สารแนะน าโครงการใหก้วา้งขวางมากยิง่ขึน้ เชน่ การออกบูธโครงการตามหา้งสรรพสนิคา้ การ
ลงโฆษณาสือ่สิง่พมิพ ์เว็บไซด ์Facebook และ Instagram เป็นตน้   
นอกจากนี ้ตน้ปี 2558 บรษัิทไดล้งทนุซือ้ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งโครงการ เดอะฮาเบอร ์ววิ เรสซเิดนเซส ทีตั่ง้อยู่บนถนน 
ณ ระนอง กรุงเทพมหานคร เพือ่พัฒนาเป็นอาคารชุดพักอาศัยเพื่อขาย และเมือ่วันที่ 16 มนีาคม 2559 คณะกรรมการ
บรษัิทไดม้มีตอินุมัตใิหข้ายโครงการดังกล่าวทัง้โครงการเมือ่ก่อสรา้งแลว้เสร็จใหแ้ก่ บรษัิท บลู โอเชีย่น เรยีลเอสเตท 
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จ ากัด ในมูลค่าขายรวม 1,620 ลา้นบาท ซึง่บรษัิทคาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จประมาณปลายปี 2560 ปัจจุบันอยู่ระหว่าง
การก่อสรา้งและพัฒนาโครงการโดยมคีวามคบืหนา้งานกอ่สรา้งอยู่ทีร่อ้ยละ 50 และจะสามารถรับรูร้ายไดจ้ากการขายทัง้
จ านวนภายในกลางปี 2561  
ส าหรับความคืบหนา้ของโครงการอาคารชุดอื่น ไดแ้ก่ โครงการ มหาดเล็ก เรสซเิดนเซส ซึง่ปัจจุบันโครงการดังกล่าว
ไดร้ับความเห็นชอบรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดลอ้ม เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ เมือ่วันที่ 10 มถิุนายน 2557 และบรษัิทไดร้ับใบอนุญาตก่อสรา้งอาคารเมือ่วันที่ 1 
มถิุนายน 2559  ปัจจุบันบรษัิทไดช้ะลอการลงทุนในโครงการดังกล่าวไวช้ั่วคราว เนื่องจากไดรั้บค าสั่งจากศาลปกครอง
กลางใหร้ะงับการใชใ้บอนุญาตก่อสรา้งอาคารไวเ้ป็นการชั่วคราว โดยบรษัิทไดย้ืน่ค ารอ้งต่อศาลขอใหพ้จิารณายกเลกิ
ค าสั่งแลว้ และคาดว่าภายในปี 2560 ศาลจะพจิารณายกเลกิค าสั่งดังกล่าว ส่วนโครงการเดอะ โคโลเนยีล เขาเต่า หัวหนิ 
บรษัิทไดช้ะลอการกอ่สรา้งไวช้ัว่คราว เนือ่งจากโครงการดังกลา่วยังอยูร่ะหวา่งการพจิารณาคดฟ้ีองรอ้ง  
ส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สดุวันที ่30 มถิุนายน 2560 บรษัิทมรีายไดจ้ากการขายอาคารชดุเท่ากับ 259.93 ลา้นบาท ลดลง 
33.01 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 11.27 เมือ่เทยีบกับชว่งเดยีวกันกับปีก่อน สาเหตุหลักเกดิจากภาวะเศรษฐกจิในประเทศที่
ชะลอตัว  
 
รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร 
 
ในปี 2557 – 2559 และงวด 6 เดอืนปี 2560 บรษัิทมรีายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร เท่ากับ 233.60 ลา้นบาท 295.72 ลา้น
บาท 322.34 ลา้นบาท  และ 156.16 ลา้นบาท  ตามล าดับ โดยในปี 2557 TISCOM ไดจั้ดตัง้บรษัิทย่อย (Barnsley) ใน
ประเทศอังกฤษ เพื่อลงทุนในที่ดินและอาคารคลังสนิคา้ใหเ้ช่า ท าให ้TISCOM เริม่มีรายไดจ้ากค่าเช่าคลังสนิคา้ใน
ประเทศอังกฤษ ในขณะทีปี่ 2558 TISCOM ไดข้ยายการลงทุนคลังสนิคา้ใหเ้ชา่ในประเทศอังกฤษเพิม่ขึน้ โดยในเดอืน
มกราคม 2558 ไดจั้ดตัง้บรษัิทย่อย (Bognor) ลงทุนในที่ดนิและอาคารคลังสนิคา้ใหเ้ช่าแห่งที่สอง  ท าใหใ้นปี 2558 
บรษัิทมรีายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารเพิม่ขึน้จากปี 2557 รอ้ยละ 26.59  
ส าหรับปี 2559 บรษัิทมรีายไดค้่าเชา่และค่าบรกิารเท่ากับ 322.34 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปี 2558 จ านวน 26.63 ลา้นบาท 
หรอืรอ้ยละ 9.01 เนือ่งจากในปี 2559 TISCOM มกีารปลอ่ยเชา่พืน้ทีค่ลังสนิคา้ไดเ้พิม่มากขึน้   
ส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สุดวันที ่30 มถิุนายน 2560 บรษัิทมรีายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร เท่ากับ 156.16 ลา้นบาท ลดลง
จากชว่งเดยีวกันของปีก่อนจ านวน 5.47 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 3.38 โดยสาเหตหุลักมาจากรายไดค้า่เชา่คลังสนิคา้
ในอังกฤษ (ในรูปของเงนิบาทอันเป็นผลมาจากการอ่อนค่าของเงนิปอนด)์ ทีล่ดลง  ในขณะทีร่ายไดค้่าเชา่คลังสนิคา้ใน
ประเทศปรับตัวดขีึน้ตามพืน้ทีท่ีส่ามารถปล่อยเชา่ไดเ้พิม่ขึน้  และรายไดจ้ากธุรกจิอาคารส านักงานของ SG เปลีย่นแปลง
ลดลงเล็กนอ้ย 
 

รายไดอ้ืน่ 
 
ในระหว่างปี 2557 – 2559 และ ส าหรับงวด 6 เดอืน ปี 2560 บรษัิทมรีายไดอ้ืน่ เท่ากับ 80.18 ลา้นบาท 71.89 ลา้นบาท  
109.54 ลา้นบาท  และ 12.50 ลา้นบาท ตามล าดับ ในปี 2558 บรษัิทมรีายไดอ้ืน่ลดลงจากปี 2557 เนือ่งจากไดร้ับเงนิปัน
ผลเพิม่ขึน้จากเงนิลงทุนในกองทุนรวมอสังหารมิทรัพย ์M-II  และค่าจา้งบรหิารทรัพยส์นิของกองทนุรวมอสังหารมิทรัพย์
ทีเ่พิม่ขึน้จากรายไดค้า่เชา่ทีป่ลอ่ยพืน้ทีเ่ชา่ไดม้ากขึน้ แตม่รีายไดด้อกเบีย้รับและรายไดอ้ืน่ลดลง 
ส าหรับปี  2559 บรษัิทมรีายไดอ้ืน่ เทา่กับ 109.55 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 37.66 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 52.39 เมือ่เทยีบกับชว่ง
เดียวกันของปีก่อน เนื่องจากปี 2559 มูลค่าตลาดของหลักทรัพยเ์พื่อคา้ที่เพิม่ขึน้ท าใหเ้กดิก าไรจากการวัดมูลค่าเงิน
ลงทุนและก าไรทียั่งไม่เกดิขึน้จากการเปลีย่นแปลงประเภทเงนิลงทุนเพิม่ขึน้ รวมทัง้ค่าจา้งบรหิารทรัพยส์นิของกองทุน
รวมอสังหารมิทรัพยท์ีเ่พิม่ขึน้ 
ส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สุดวันที ่30 มถิุนายน 2560  บรษัิทมรีายไดอ้ืน่ เท่ากับ 12.50 ลา้นบาท ลดลง 38.79 ลา้นบาท 
หรือรอ้ยละ 75.63 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน สาเหตุหลักเป็นผลจากก าไรจากการวัดมูลค่าเงินลงทุนใน
หลักทรัพยเ์พือ่คา้ ลดลง 

 
ตน้ทนุขายและบรกิาร 
 

ตน้ทนุขายและบรกิาร ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 
ส าหรบั งวด 6 เดอืน 

ปี 2559 ปี 2560 

ตน้ทนุขายทีด่นิและอาคารโรงงาน        -          -      8.36    -   41.04   

ตน้ทนุขายอาคารชดุ     878.14       376.49   395.76   
        

220.08  
          

206.92  

ตน้ทนุใหเ้ชา่และบรกิาร     152.14       169.16  
        

181.14  
          

90.55  
            

90.17  

รวม  1,030.28       545.65  
     

585.26  
      

310.63  
         

338.13 
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ตน้ทนุขายทีด่นิและอาคารโรงงาน 
 
ในปี 2557-2558 และส าหรับงวด 6 เดือน สิน้สุดวันที่ 30 มถิุนายน 2560 บรษัิทไม่มกีารขายทีด่นิและโรงงาน จึงไม่มี
ตน้ทุนในส่วนนี้ ในขณะทีปี่ 2559 บรษัิท ไดข้ายทีด่นิเปล่าในนคิมอุตสาหกรรม ทเีอฟด ี1 จ านวน 1 แปลง ส าหรับงวด 6 
เดอืน สิน้สดุวันที ่30 มถินุายน 2560   บรษัิทมกีารขายทีด่นิพรอ้มโรงงาน 1 หลัง ในโครงการบางเสาธง 
 

 ตน้ทนุขายอาคารชดุ 
 

ในปี 2557 – 2559 และส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สดุวันที ่30 มถิุนายน 2560 บรษัิทมตีน้ทนุขายอาคารชดุ เท่ากับ  878.14 
ลา้นบาท 376.49 ลา้นบาท  395.76 ลา้นบาท และ 207.30 ลา้นบาท ตามล าดับ ซึง่เกดิจากการขายหอ้งชดุของโครงการ 
15 สุขุมวทิ เรสซเิดนเซส ทัง้หมด โดยโครงการดังกล่าวจะมอีัตราตน้ทุนเฉลีย่อยู่ทีป่ระมาณรอ้ยละ 74 - 80 ของรายได ้
จากการขายอาคารชดุ  ส่วนสาเหตุทีท่ าใหต้น้ทุนในแต่ละปีแตกต่างกันขึน้อยู่กับราคาขายเฉลีย่ต่อตารางเมตรทีแ่ตกต่าง
กันจากระดับชัน้ หรอืท าเลทีตั่ง้หอ้งชดุทีข่ายในแตล่ะปี ในขณะทีต่น้ทนุเฉลีย่ตอ่ตารางเมตรอยูใ่นอัตราทีใ่กลเ้คยีงกัน 
 
ตน้ทนุใหเ้ชา่และบรกิาร 
 
ในปี 2557 – 2559 และส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สุดวันที ่30 มถิุนายน 2560 บรษัิทมตีน้ทุนใหเ้ช่าและบรกิารของบรษัิท
เท่ากับ 152.13 ลา้นบาท 169.16 ลา้นบาท 181.14 ลา้นบาท และ 90.17 ลา้นบาท  ตามล าดับ จะเห็นว่าตน้ทุนใหเ้ช่า
และบรกิาร ในปี 2558 สงูกวา่ปี 2557 เป็นผลจากตน้ทุนค่าเชา่โรงงานและคลังสนิคา้ทีป่รับขึน้ตามรายไดค้่าเชา่ทีเ่พิม่ขึน้  
เมือ่พจิารณาจากโครงสรา้งตน้ทุน จะเห็นไดว้่าอัตราส่วนตน้ทุนขายต่อรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร ในปี 2558 บรษัิทมี
อัตราตน้ทุนปรับลดลงจากปี 2557 มาอยู่ที่รอ้ยละ 57.20 ของรายไดค้่าเช่าและบรกิาร เนื่องจาก รายไดค้ลังสนิคา้ที่
ประเทศอังกฤษแหง่ใหมท่ีล่งทนุซือ้เขา้มาในปี 2558 มอีัตราก าไรขัน้ตน้ทีด่ ี 
ส าหรับปี 2559 บรษัิทมตีน้ทุนใหเ้ช่าและบรกิาร เท่ากับ 181.14 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปี 2558 จ านวน 11.98 ลา้นบาท 
หรือรอ้ยละ 7.08 ซึ่งตน้ทุนนั้นเพิ่มขึ้นตามรายไดจ้ากการขายที่เพิ่มขึ้น และเมื่อพิจารณาจากโครงสรา้งตน้ทุนจะ
เปลีย่นแปลงไมม่ากนักเมือ่เทยีบกับปี 2558  
ส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สุดวันที ่30 มถินุายน 2560 บรษัิทมตีน้ทุนใหเ้ชา่และบรกิาร เท่ากับ 90.17 ลา้นบาท ลดลง 0.38 
ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 0.42 เมือ่เทยีบกับชว่งเดยีวกันของปีก่อน และเมือ่พจิารณาจากโครงสรา้งตน้ทุนจะเปลีย่นแปลงไม่
มากนักเมือ่เทยีบกับปี 2559 

 
คา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 

 

คา่ใชจ้า่ยรวม ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 
ส าหรบั งวด 6 เดอืน 

ปี 2559 ปี 2560 

คา่ใชจ้่ายในการขาย       65.26         34.72  
         

53.55  
          

25.35  
          

39.20  

คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร     233.58       223.97  
        

230.35  
        

117.29  
          

31.60  

รวม  1,374.03       844.79  
      

923.43  
      

474.89  
      

509.21  

 
คา่ใชจ้่ายในการขาย 
 
ในปี 2557 – 2559 และส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สุดวันที ่30 มถิุนายน 2560 บรษัิทมคี่าใชจ้่ายในการขายเท่ากับ 65.26 
ลา้นบาท 34.72 ลา้นบาท 53.55 ลา้นบาท และ 39.02 ลา้นบาท ตามล าดับ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 4.45  รอ้ยละ 4.09 รอ้ย
ละ 5.43 และรอ้ยละ 8.21 ของรายไดร้วม  ตามล าดับ  ในปี 2558 บรษัิทมคี่าใชจ้่ายในการส่งเสรมิการขายลดลงจากปี 

2557 ตามยอดรายไดจ้ากการขายอาคารชดุทีล่ดลง  
ส าหรับปี 2559 บรษัิทมคี่าใชจ้่ายในการขายเท่ากับ 53.55 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปี 2558 จ านวน 18.83 ลา้นบาท หรอื
รอ้ยละ 54.23 ซึง่เพิม่ขึน้ตามรายไดจ้ากการขายอาคารชดุทีเ่พิม่ขึน้ และเมือ่พจิารณาค่าใชจ้่ายในการขายต่อรายไดร้วมปี  
2559 จะมอีัตราส่วนที่เพิม่ขึน้จากปี 2558 ที่เท่ากับรอ้ยละ 4.09 เป็นรอ้ยละ 5.43 ของรายไดร้วม เนื่องจาก ในปี 2559 
บรษัิทมนีโยบายส่งเสรมิการขายหอ้งชดุ โดยจัดโปรโมชัน่และกจิกรรมทางการตลาด เพือ่กระตุน้ยอดขาย ท าใหค้า่ใชจ้่าย
การขายเพิม่ขึน้  
ส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สุดวันที ่30 มถิุนายน 2560 บรษัิทมคี่าใชจ้่ายในการขายเท่ากับ 39.20 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 13.85 
ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 54.64 เมื่อเทียบกับช่วงเดยีวกันของปีก่อน ซึง่เกดิจากมี่ค่าใชจ้่ายในการขายและค่านายหนา้ที่
เพิม่ขึน้  
 
คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร 
 
ในปี 2557-2559 และส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สุดวันที ่30 มถิุนายน 2560 บรษัิทมคี่าใชจ้่ายในการบรหิารเท่ากับ 233.58 

ลา้นบาท 223.97 ลา้นบาท  230.35 ลา้นบาท  และ 131.60 ลา้นบาท ตามล าดับ โดยคดิเป็นรอ้ยละของรายไดร้วมเท่ากับรอ้ยละ 
15.94 รอ้ยละ 26.41 รอ้ยละ 23.36 และ รอ้ยละ 27.58 ของรายไดร้วม ตามล าดับ ทัง้นีค้่าใชจ้่ายในการบรหิารปี 2558 ลดลงจากปี 
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2557 จ านวน 9.61 ลา้นบาท สาเหตุหลักมาบรษัิทสามารถปล่อยพืน้ทีเ่ช่าของทรัพยส์นิกองทุนรวมอสังหารมิทรัพย ์M-II ไดเ้พิม่
มากขึน้ ท าใหบ้รษัิทมภีาระคา่ใชจ้่ายเงนิชดเชยคา่เชา่และคา่บรกิารใหก้องทนุรวมอสังหารมิทรัพย ์M-II ลดนอ้ยลง  

 
ส าหรับปี 2559 บรษัิทมคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร เท่ากับ 230.35 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 6.38 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 2.85 เมือ่

เทยีบกับปีกอ่น  
 
ส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สุดวันที่ 30 มถิุนายน 2560 บรษัิทมีค่าใชจ้่ายในการบรหิาร เท่ากับ 131.60 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 

14.31 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 12.20 เมือ่เทยีบกับชว่งเดยีวกันของปีกอ่น เนือ่งจากมคีา่ใชจ้่ายในการออกหุน้กูเ้พิม่ขึน้ 
 
 คา่ใชจ้่ายทางการเงนิ 
 
ในปี 2557 – 2559 และส าหรับงวด 6 เดือน สิ้นสุดวันที่ 30 มถิุนายน 2560 บรษัิทมีค่าใชจ้่ายทางการเงินเท่ากับ 

305.06 ลา้นบาท 346.07 ลา้นบาท  391.68 ลา้นบาท และ 199.25 ลา้นบาท ตามล าดับ โดยปี 2558 บรษัิทมีค่าใชจ้่ายทาง
การเงนิเพิม่ขึน้จากปี 2557 อีกรอ้ยละ 13.44 เนื่องจากบรษัิทไดอ้อกหุน้กูชุ้ดใหม่เพิม่ขึน้อกี 1,400.00 ลา้นบาท และมเีงนิกูย้ืม
สถาบันการเงนิเพิม่ขึน้ 627.62 ลา้นบาท  

 
ส าหรับปี 2559 บรษัิทมคี่าใชจ้่ายทางการเงนิ เท่ากับ 391.68 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปี 2558 จ านวน 45.61 

ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 13.18 เนื่องจากบรษัิทยังคงมอีอกหุน้กูแ้ละต๋ัวแลกเงนิ เพิม่ขึน้เพือ่น ามาใชใ้นการพัฒนาโครงการ
ตา่งๆ ของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย และใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีน 

 
ส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สดุวันที ่30 มถินุายน 2560 บรษัิทมคีา่ใชจ้่ายทางการเงนิ เท่ากับ 199.25 ลา้นบาท ลดลง 8.67 

ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 4.55  เมือ่เทยีบกับชว่งเดยีวกันของปีกอ่น  เนือ่งจากบรษัิทไดม้กีารช าระหนีเ้งนิกูย้มืกับสถาบันการเงนิ 
 

ก าไรสทุธ ิ
 

ในปี 2557-2559 และส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สดุวันที ่ 30 มถินุายน 2560 บรษัิทมอีัตราก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ
เทา่กับรอ้ยละ  -10.77  รอ้ยละ -35.48  รอ้ยละ -32.28 และรอ้ยละ -49.63 ตามล าดับ อัตราก าไรสทุธขิองบรษัิททีล่ดลง 
เนือ่งจากบรษัิทมภีาระคา่ใชจ้่ายทางการเงนิเพิม่ขึน้จากการขยายการลงทนุในโครงการตา่งๆ ของบรษัิทและบรษัิทยอ่ยทัง้
ธุรกจินคิมอตุสาหกรรม คลังสนิคา้และโรงงานใหเ้ชา่ และคอนโดมเินยีม ทีบ่างโครงการอยูร่ะหวา่งการขออนุญาต หรอืยัง
กอ่สรา้งไมเ่สร็จ ท าใหบ้รษัิทยังไมม่รีายไดจ้ากโครงการตา่งๆ เชน่ โครงการนคิมอตุสาหกรรมทเีอฟด ี 2 ซึง่ไดรั้บ

ใบอนุญาต EIA เมือ่วันที ่ 26 กรกฏาคม 2560 และคาดวา่จะขายทีด่นิ และรับรูร้ายไดใ้นไตรมาส 4 ปี 2560 เป็นตน้ไป 
และโครงการ เดอะ ฮาเบอร ์ววิ เรสซเิดนเซส ซึง่ปัจจุบันอยูร่ะหวา่งการกอ่สรา้งและพัฒนาโครงการ โดยคาดวา่จะสามารถ
กอ่สรา้งใหแ้ลว้เสร็จภายในปี 2560 และสามารถรับรูร้ายไดจ้ากการขายทัง้จ านวนไดภ้ายในกลางปี 2561 โดยทัง้สอง
โครงการสามารถด าเนนิงานไดเ้ป็นไปตามแผนงานทีว่างไว ้บรษัิทคาดวา่ผลการด าเนนิงานของบรษัิทน่าจะปรับตัวดขีึน้ 

 
อัตราสว่นแสดงความสามารถในการท าก าไร 
 

ในปี 2557-2559 และส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สดุวันที ่ 30 มถินุายน 2560 บรษัิทมอีัตราก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ
เทา่กับรอ้ยละ  -10.77  รอ้ยละ -35.48  รอ้ยละ -32.28 และรอ้ยละ -49.63 ตามล าดับ อัตราก าไรสทุธขิองบรษัิททีล่ดลง 
เนือ่งจากบรษัิทมภีาระคา่ใชจ้่ายทางการเงนิเพิม่ขึน้จากการขยายการลงทนุในโครงการตา่งๆ ของบรษัิทและบรษัิทยอ่ยทัง้
ธุรกจินคิมอตุสาหกรรม คลังสนิคา้และโรงงานใหเ้ชา่ และคอนโดมเินยีม ทีบ่างโครงการอยูร่ะหวา่งการขออนุญาต หรอืยัง
กอ่สรา้งไมเ่สร็จ ท าใหบ้รษัิทยังไมม่รีายไดจ้ากโครงการตา่งๆ เชน่ โครงการนคิมอตุสาหกรรมทเีอฟด ี 2 ซึง่ไดรั้บ
ใบอนุญาต EIA เมือ่วันที ่ 26 กรกฏาคม 2560 และคาดวา่จะขายทีด่นิ และรับรูร้ายไดใ้นไตรมาส 4 ปี 2560 เป็นตน้ไป 
และโครงการ เดอะ ฮาเบอร ์ววิ เรสซเิดนเซส ซึง่ปัจจุบันอยูร่ะหวา่งการกอ่สรา้งและพัฒนาโครงการ โดยคาดวา่จะสามารถ
กอ่สรา้งใหแ้ลว้เสร็จภายในปี 2560 และสามารถรับรูร้ายไดจ้ากการขายทัง้จ านวนไดภ้ายในกลางปี 2561 โดยทัง้สอง
โครงการสามารถด าเนนิงานไดเ้ป็นไปตามแผนงานทีว่างไว ้บรษัิทคาดวา่ผลการด าเนนิงานของบรษัิทน่าจะปรับตัวดขีึน้ 
 

ฐานะการเงนิ 
 
สนิทรัพย ์
 

สนิทรัพยห์ลักของบรษัิทประกอบดว้ย ตน้ทุนพัฒนาโครงการอสังหารมิทรัพย ์สทิธกิารเชา่ และอสังหารมิทรัพยเ์พือ่การ
ลงทุน ในปี 2557–2559 และ ณ วันที่ 30 มถิุนายน 2560 บรษัิทมสีนิทรัพยร์วมเท่ากับ 7,382.84 ลา้นบาท 9,654.70 ลา้นบาท  
9,680.54 ลา้นบาท และ 9,932.57 ลา้นบาท ตามล าดับ โดยในปี 2558 บรษัิทมสีนิทรัพยร์วมเพิม่ขึน้จากปี 2557 เทา่กับ 2,271.86 
ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 30.77 เป็นผลมาจากบรษัิทจัดหาเงนิทุนจากการกูย้มืเพือ่น ามาขยายการลงทุนในโครงการต่างๆ เพิม่มากขึน้ 
ทัง้ในสว่นของตน้ทุนพัฒนาโครงการอสังหารมิทรัพยแ์ละอสังหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทุนเพิม่ขึน้จากปี 2557 จ านวน 1,258.22 ลา้น
บาท และ 856.76 ลา้นบาท ตามล าดับ ส าหรับปี 2559 บรษัิทมสีนิทรัพยร์วมเปลีย่นแปลงจากสิน้ปี 2558 ไม่มากนักเพียง 25.85 
ลา้นบาท และงวด 6 เดอืน ปี 2560  บรษัิทมสีนิทรัพยร์วมเพิม่ขึน้จากสิน้ปี 2559 จ านวน 252.03 ลา้นบาท โดยสาเหตุหลักเกดิจาก
การใหเ้งนิกูย้มืระยะสัน้แกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกันเพิม่ขึน้ 

 
ในปี 2557–2559 และ ณ วันที ่30 มถิุนายน 2560 บรษัิทมอีัตราผลตอบแทนจากสนิทรัพยเ์ท่ากับรอ้ยละ -2.09 รอ้ยละ -

3.53 รอ้ยละ -3.29 และรอ้ยละ -2.42 ตามล าดับ ทัง้นี้ อัตราผลตอบแทนจากสนิทรัพยท์ี่มีแนวโนม้ลดลงเป็นผลมาจากผลการ
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ด าเนนิงานของบรษัิททียั่งคงมผีลขาดทุน อันเป็นผลจากการทีผ่่านมาบรษัิทไดข้ยายการลงทุนในทรัพยส์นิค่อนขา้งมาก ในขณะที่
บางโครงการยังอยูใ่นขัน้ตอนการขออนุญาต โดยเฉพาะโครงการนคิมอตุสาหกรรมทเีอฟด ี2 ซึง่บรษัิทไดรั้บอนุมัต ิEIA แลว้เมือ่วันที ่
26 กรกฏาคม 2560 ซึง่คาดว่าจะขายและรับรูร้ายไดใ้นไตรมาส 4 ของปี 2560 เป็นตน้ไป รวมถงึบางโครงการทียั่งก่อสรา้งไม่แลว้
เสร็จ เชน่ โครงการ เดอะฮาเบอร ์ววิเรสซเิดนเซส ซึง่ปัจจุบันอยูร่ะหวา่งการก่อสรา้งและพัฒนาโครงการ โดยคาดว่าจะสามารถสรา้ง
เสร็จภายในปี 2560 และสามารถรับรูร้ายไดจ้ากการขายทัง้จ านวนไดภ้ายในกลางปี 2561    

 
  ในปี 2556 - 2558 บรษัิทมสีนิทรัพยร์วม เท่ากับ 7,683.01 ลา้นบาท 7,382.84 ลา้นบาท และ 9,657.97 ลา้นบาท โดย
ลดลง 300.17 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 3.91 ในปี 2557 เนือ่งจากการลดลงของเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ทีถ่กูใชไ้ป
ในการด าเนนิงานและการลงทุนโครงการต่างๆ ของบรษัิทจาก 1,268.66 ลา้นบาทในปี 2556 ลดลงเหลอื 157.88  ลา้นบาท ในปี 
2557 รวมถงึตน้ทุนพัฒนาโครงการอสังหารมิทรัพยท์ีล่ดลงจากการโอนกรรมสทิธิห์อ้งชดุพักอาศัยของโครงการ 15 สุขุมวทิ เรสซิ

เดนเซส ใหแ้ก่ลูกคา้ ในขณะทีปี่ 2558 บรษัิทมสีนิทรัพยร์วมเพิม่ขึน้จากปี 2557 เท่ากับ 2,275.13 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
30.81 เป็นผลจากบรษัิท ไดม้กีารจัดหาเงนิทุนจากการกูย้มืเพือ่ขยายการลงทุนในโครงการต่างๆ เพิม่มากขึน้ ทัง้ในส่วนของตน้ทุน
พัฒนาโครงการอสังหารมิทรัพย ์และอสังหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทุนทีเ่พิม่ขึน้จากปี 2557 จ านวน 1,258.22 ลา้นบาท และ 856.76 
ลา้นบาท ตามล าดับ 
 
  ส าหรับ ณ 30 กันยายน 2559 บรษัิทมีสนิทรัพยร์วม 9,597.24 ลา้นบาท ลดลงเล็กนอ้ยจากสิน้ปี 2558 จ านวน 60.73 
ลา้นบาท  โดยมสีาเหตุของการเปลีย่นแปลงทีส่ าคัญ เนื่องมาจากในระหวา่งปี 2559 บรษัิทยังคงมกีารขยายการลงทนุอยา่งตอ่เนือ่ง
โดยเฉพาะการลงทนุในโครงการนคิมอตุสาหกรรม ทเีอฟด ีเฟส 2 และการพัฒนาโครงการเดอะฮารเ์บอร ์ววิ เรสซเิดนเซส ทีบ่รษัิท
ตอ้งเร่งก่อสรา้งใหแ้ลว้เสร็จภายในปี 2560 เพือ่ส่งมอบทัง้โครงการใหแ้ก่ลูกคา้ตามสัญญาทีไ่ดล้งนามไวเ้มือ่ตน้ปี 2559 ส่งผลให ้
ตน้ทุนพัฒนาโครงการอสังหารมิทรัพย ์และเงนิมัดจ าจ่ายเพือ่ทีซ่ ือ้ทีด่นิเพิม่ขึน้ 107.24 และ 114.09 ลา้นบาท  ในขณะทีร่ะหวา่งปี 
2559 บรษัิทไดข้ายเงนิลงทุนใน M-II ออกไปบางส่วน จ านวน 35.27ลา้นบาท เพื่อน ามาใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวียนและลงทุนใน
โครงการของบรษัิท รวมถงึเงนิสดทีล่ดลงอกี 129.65 ลา้นบาท 
 
หนีส้นิ 
 

หนีส้นิหลักของบรษัิทประกอบดว้ยเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบันการเงนิ หุน้กู ้และเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ ในปี 
2557–2559 และ ณ วันที ่30 มถิุนายน 2560 บรษัิทมหีนี้สนิรวม เท่ากับ  5,213.81 ลา้นบาท 7,752.57 ลา้นบาท  7,519.95 ลา้น
บาท และ 7,504.54 ลา้นบาท ตามล าดับ โดยในปี 2558 บรษัิทมีหนี้สนิรวมเพิม่ขึน้จากปีก่อนหนา้เท่ากับ 2,538.76 ลา้นบาท 
เนือ่งมาจากบรษัิทมกีารออกต๋ัวแลกเงนิ และหุน้กูเ้พือ่น ามาใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนส าหรับการด าเนนิงานของบรษัิท และใชซ้ือ้ทีด่นิ
และพัฒนาโครงการของบรษัิทและบรษัิทย่อยเพิม่ขึน้ ในขณะทีปี่ 2559 บรษัิทมหีนี้สนิรวมลดลงจากงวดเดยีวกันของปีก่อนหนา้ 

จ านวน 232.62 ลา้นบาท สาเหตุหลักมาจากการน าเงนิทีไ่ดรั้บจากการเพิม่ทุนไปจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้ และ ณ วันที ่30 มถิุนายน 
2560 หนีส้นิรวมลดลงจากปี 2559 จ านวน 15.41 ลา้นบาท สาเหตหุลักมาจากมกีารจ่ายคนืเงนิหุน้กู ้ 
 
 
  ในปี 2556 - 2558 บริษัทมีหนี้ส ินรวม เท่ากับ 6,054.90 ลา้นบาท 5,213.82 ลา้นบาท และ 7,755.85 ลา้นบาท 
ตามล าดับ โดยในปี 2557 บรษัิทมหีนี้สนิลดลง 841.09 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 13.89 เมือ่เทยีบกับปี 2556 เนื่องจากบรษัิท
ไดม้กีารการออกเสนอขายหุน้สามัญเพิม่ทุนในกับนักลงทุนในวงจ ากัดเพือ่น าเงนิมาช าระคนืหนี้เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบันการเงนิ  
ในขณะทีปี่ 2558 บรษัิทมหีนี้สนิรวมเพิม่ขึน้จากปี 2557 จ านวน 2,542.03 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 48.76 เป็นผลมาจากการ
ออกต๋ัวสัญญาใชเ้งนิ และการออกหุน้กู ้เพือ่จัดหาเงนิลงทุนเพือ่น ามาใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีน และขยายการลงทนุในโครงการต่างๆ 
ของบรษัิท 
 
  ส าหรับ ณ 30 กันยายน 2559 บรษัิทมหีนี้สนิรวม 8,030.90 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากสิน้ปี 2558 จ านวน 275.06 ลา้นบาท  
เนือ่งจาก บรษัิทยังคงมคีวามจ าเป็นทีต่อ้งจัดหาเงนิทนุจากการกูย้มืและออกหุน้กูเ้พือ่น ามาใชข้ยายการลงทุนในโครงการต่างๆ ของ
บรษัิท เชน่ โครงการพัฒนาพืน้ทีน่คิมอตุสาหกรรม ทเีอฟด ีเฟส 2 และโครงการเดอะฮารเ์บอร ์ววิ เรสซเิดนเซส   อยา่งไรก็ตาม การ
เพิม่ทนุเพือ่เสนอขายหุน้สามัญเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ในครัง้นี้ บรษัิทจะน าเงนิสว่นหนึง่มาช าระหนีค้นืใหแ้กเ่จา้หนีส้ถาบันการเงนิ ซึง่
จะท าใหห้นีส้นิโดยรวมของบรษัิทมแีนวโนม้ลดลงจากปัจจุบัน 
 
สว่นของผูถ้อืหุน้ 
 

ในปี 2557–2559 และ ณ วันที ่30 มถิุนายน 2560  บรษัิทมสี่วนของผูถ้อืหุน้รวมเท่ากับ 2,169.03 ลา้นบาท 1,902.13 
ลา้นบาท  2,160.59  ลา้นบาท และ 2,428.04 ลา้นบาท ตามล าดับ ในปี 2558 บรษัิทมสีว่นของผูถ้อืหุน้ลดลงจากปี 2557 จ านวน 
266.90 ลา้นบาท เนือ่งจากผลขาดทนุทีเ่กดิขึน้ในปี 2558 ในขณะทีปี่ 2559 ส่วนของผูถ้อืหุน้เพิม่ขึน้ 258.47 ลา้นบาท สาเหตหุลัก
มาจากบรษัิทไดม้กีารจัดสรรและเสนอขายหุน้สามัญเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ ท าใหส้่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษัิทปรับเพิม่สงูขึน้ ณ วันที ่
30 มถิุนายน 2560  บรษัิทมสี่วนของผูถ้อืหุน้เพิม่ขึน้ 267.45 ลา้นบาท เนื่องจาก วันที ่29 มถิุนายน 2560 บรษัิทไดม้กีารเพิม่ทุน
จากการจ าหน่ายหุน้เพิม่ทุน Private Placement จ านวน 250 ลา้นหุน้ ราคาหุน้ละ 2 บาท เป็นจ านวนรวม 500 ลา้นบาท ท าให ้
บรษัิทมทีุนจดทะเบยีน 3,324,207,633 บาท และมทีุนช าระแลว้ 1,880,915,888 บาทในวันที ่22 สงิหาคม 2560 บรษัิทไดม้กีาร
เพิม่ทนุจากการจ าหน่ายหุน้เพิม่ทุน Private Placement จ านวน 25 ลา้นหุน้ ราคาหุน้ละ 2 บาท เป็นจ านวนรวม 50 ลา้นบาท ท าให ้
บรษัิทมทีนุช าระแลว้ 1,905,915,888 บาท 
 

ในปี 2556 - 2558 บรษัิทมีส่วนของผูถ้ือหุน้เท่ากับ 1,628.10 ลา้นบาท 2,169.03 ลา้นบาท และ 1,902.13 ลา้นบาท 
ตามล าดับ โดยในปี 2557 บรษัิทมสี่วนของผูถ้อืหุน้เพิม่ขึน้ 540.93 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 33.22 เนื่องจากมกีารออกหุน้เพิม่
ทนุระหวา่งงวดในเดอืนพฤศจกิายน 2557 โดยจัดสรรหุน้สามัญเพิม่ทุนใหแ้กบุ่คคลในวงจ ากัด (Private Placement)  จ านวนทัง้สิน้ 
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200.00 ลา้นหุน้ ในราคาหุน้ละ 5.32 บาท ในขณะที่ปี 2558 ส่วนของผูถ้อืหุน้ลดลง 266.90 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 12.31 
เนือ่งจากขาดทนุจากผลการด าเนนิงาน 

 
ส าหรับ ณ 30 กันยายน 2559 บรษัิทมสี่วนของผูถ้อืหุน้ 1,566.33 ลา้นบาท ลดลงจากสิน้ปี 2558 จ านวน 471.42 ลา้น

บาท  เนือ่งมากจากผลขาดทนุทีเ่กดิขึน้ในงวด 9 เดอืนแรกของปี 2559  อย่างไรก็ตาม หากบรษัิทไดร้ับเงนิเพิม่ทนุในครัง้นีจ้ะท าให ้
ส่วนของผูถ้อืหุน้ปรับตัวดขีึน้ และส่งผลใหบ้รษัิทมโีครงสรา้งทางการเงนิทีแ่ข็งแกร่งมากขึน้และเพยีงพอทีจ่ะรองรับการขยายการ
ลงทนุทีม่อียูใ่นปัจจุบันได ้
 
อัตราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ 
 

ในปี 2557–2559 และ ณ วันที่ 30 มถิุนายน 2560  บรษัิทมอีัตราส่วนหนี้สนิต่อทุน เท่ากับ 2.40 เท่า 4.08 เท่า  3.48 
เท่า และ 3.09 เท่า ตามล าดับ ทัง้นี้ อัตราส่วนหนี้สนิต่อทุนทีเ่พิม่ขึน้ในปี 2558 มสีาเหตุหลักมาจากการออกตั๋วแลกเงนิและหุน้กู ้
เพือ่ใชใ้นการด าเนินงานและขยายการลงทุนในโครงการต่างๆ ของบรษัิทเพิม่มากขึน้ ในขณะที่ปี 2559  อัตราส่วนหนี้สนิต่อทุน
ลดลง เนือ่งจากในเดอืนธันวาคม 2559 บรษัิทไดร้ับเงนิจากการเสนอขายหุน้สามัญเพิม่ทนุใหม่ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษัิท จ านวน 
694.83 ลา้นบาท ท าใหส้่วนของผูถ้ือหุน้ของบรษัิทปรับเพิ่มสูงขึ้น  และส่งผลใหอ้ัตราส่วนหนี้ส ินต่อทุนของบรษัิทปรับลดลง 
นอกจากนี ้เงนิทีไ่ดรั้บการเพิม่ทุนส่วนหนึง่ บรษัิทไดน้ าไปจ่ายช าระหนีส้นิระยะสัน้  ท าใหอ้ัตราสว่นหนีส้นิต่อทุนลดลง ในขณะที ่ณ 
วันที ่30 มถินุายน 2560  บรษัิทมอีัตราสว่นหนีส้นิตอ่ทนุลดลง สาเหตุหลักมาจากส่วนของผูถ้อืหุน้ทีเ่พิม่ขึน้จากการจ าหน่ายหุน้เพิม่
ทนุ Private Placement จ านวน 250 ลา้นหุน้ ราคาหุน้ละ 2 บาท เป็นจ านวนรวม 500 ลา้นบาท 
 
  อัตราส่วนหนี้สนิต่อทุนของบรษัิท ณ สิน้ปี 2556 - 2558 และ ณ 30 กันยายน 2559 เท่ากับ 3.72 เท่า 2.40 เท่า 4.08 
เท่า และ 5.13 เท่า ตามล าดับ ทัง้นี้ อัตราส่วนหนี้สนิต่อทุนในปี 2557 ที่ลดลงจาก ณ สิน้ปี 2556 เนื่องจากการออกหุน้เพิม่ทุน
ระหว่างงวด เมือ่เดอืนพฤศจกิายน 2557 บรษัิทไดจั้ดสรรหุน้สามัญเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement)  ส าหรับ
สาเหตุทีอ่ัตราส่วนหนี้สนิตอ่ทนุปรับเพิม่ขึน้ในปี 2558 ตอ่เนือ่งถงึ ณ 30 กันยายน 2559  มสีาเหตมุาจากบรษัิทไดอ้อกต๋ัวสัญญาใช ้

เงนิและหุน้กูเ้พือ่ใชใ้นการด าเนนิงานและขยายการลงทุนในโครงการต่างๆ ของบรษัิททีเ่พิม่มากขึน้  ประกอบกับทีบ่รษัิทยังมผีล
ขาดทุนที่เกิดขึ้นในระหว่างปี 2558 – 2559  ส่งผลใหอ้ัตราส่วนหนี้ส ินต่อทุนปรับตัวสูงขึ้นเป็น 5.13 เท่า  บรษัิทจึงมีความ
จ าเป็นตอ้งมกีารระดมทุนจากการเสนอขายหุน้สามัญเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ในครัง้นี้  ซ ึง่หากบรษัิทไดรั้บเงนิเพิม่ทุนตามทีบ่รษัิทได ้
วางแผนไวจ้ะท าใหม้ฐีานะการเงนิทีแ่ข็งแกรง่และมั่นคงมากขึน้  และจะสง่ผลใหอ้ัตราสว่นหนีส้นิตอ่ทนุปรับตัวลดลง 
 
สภาพคลอ่ง  
 

กระแสเงนิสด  
 

ในระหว่างปี 2557–2559 และ ส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สุดวันที ่30 มถิุนายน  2560 บรษัิทมกีระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรม
ด าเนนิงาน เทา่กับ  (770.82) ลา้นบาท (1,811.92) ลา้นบาท  (696.47) ลา้นบาท และ (127.62) ตามล าดับ ทัง้นี ้กระแสเงนิสดใช ้

ไปในกจิกรรมด าเนนิงานในปี 2557 มสีาเหตุหลักมาจากเงนิสดทีใ่ชล้งทุนในพัฒนาโครงการเพิม่ขึน้จ านวน 277.29 ลา้นบาท และ
เงนิทีใ่ชจ้่ายช าระดอกเบีย้จ านวน 313.06 ลา้นบาท ส าหรับกระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมด าเนนิงานในปี 2558 มสีาเหตหุลักมาจาก
เงนิสดทีใ่ชล้งทุนในการพัฒนาโครงการเพิม่ขึน้จ านวน 1,153.27 ลา้นบาท เชน่ การลงทนุในการพัฒนาโครงการฮารเ์บอร ์ววิ เรสซิ

เดนเซส ของ CROWN และการเขา้ลงทนุซือ้ทีด่นิและก่อสรา้งโรงงานและคลังสนิคา้ทีบ่างเสาธง และท่าสะอา้นของ TISCOM เป็น
ตน้ รวมถงึเงนิทีใ่ชจ้่ายช าระดอกเบีย้ในระหวา่งปี 2558 อกีจ านวน 436.29 ลา้นบาท และการซือ้ทีด่นิในโครงการนคิมอตุสาหกรรมที
เอฟด ี2 ของบรษัิท ส าหรับปี 2559 บรษัิทไดม้กีารลงทุนซือ้ทีด่นิเพิม่เตมิเพือ่พัฒนาเป็นนคิมอตุสาหกรรมทเีอฟด ี2  และใชก้อ่สรา้ง
โรงงานและคลังสนิคา้ทีบ่างเสาธง และโครงการ เดอะ ฮารเ์บอร ์ววิ เรสซเิดนซเ์พิม่ขึน้ 231.98 ลา้นบาท รวมถงึจ่ายช าระดอกเบีย้
ในระหวา่งงวด อกีจ านวน 475.97 ลา้นบาท ส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สุดวันที ่30 มถินุายน  2560  บรษัิท มกีระแสเงนิสดใชไ้ปในการ
ด าเนนิงาน จ านวน 127.62 ลา้นบาท สาเหตหุลัก มาจากการจ่ายดอกเบีย้ 

 
กระแสเงนิสดจากการลงทนุ 
 
ในระหว่างปี 2557-2558 บรษัิทมกีระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมลงทุนเท่ากับ (483.15) ลา้นบาท  และ (712.04) ลา้น

บาท  ตามล าดับ ในขณะทีปี่ 2559 บรษัิทมกีระแสเงนิสดไดม้าจากกจิกรรมลงทนุ 280.18 ลา้นบาท และ ส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สุด
วันที่ 30 มถิุนายน  2560 บรษัิทมีกระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมลงทุนเท่ากับ  (451.08) ลา้นบาท ตามล าดับ ทัง้นี้ ในปี 2557 
กระแสเงนิสดทีใ่ชไ้ปในกจิกรรมลงทุน มสีาเหตุหลักมาจาก TISCOM ไดล้งทุนซือ้ทีด่นิและคลังสนิคา้ในประเทศอังกฤษแห่งแรก
ผา่น Bransley จ านวน 341.79 ลา้นบาท และใชซ้ือ้เงนิลงทนุในหลักทรัพยเ์พือ่คา้เพิม่ขึน้ในระหวา่งงวด 79.62 ลา้นบาท ส าหรับใน
ปี 2558 มสีาเหตุหลักทีม่กีระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมลงทุนจาก TISCOM ไดล้งทุนซือ้ทีด่นิและคลังสนิคา้ในประเทศอังกฤษแห่ง
ทีส่องผา่น Bognor  จ านวน 891.51 ลา้นบาท ในขณะทีม่กีระแสเงนิสดทีไ่ดรั้บจากการจ่ายช าระหนีค้นืจากบรษัิท เจซ ีเควนิ ดเีวลล
อปเมนท ์จ ากัด (บรษัิททีเ่กีย่วขอ้งกัน) จ านวน 140.00 ลา้นบาท  ส าหรับปี 2559 บรษัิทมกีระแสเงนิสดทีไ่ดรั้บจากการจ่ายช าระหนี้
คนืจากบรษัิท เจซ ีเควนิ ดเีวลลอปเมนท ์จ ากัด อกีจ านวน 122.00 ลา้นบาท (ณ วันที ่28 ธันวาคม 2559 บรษัิทไดรั้บช าระหนี้คนื
จากบรษัิท เจซ ีเควนิ ดเีวลลปอเมนท ์จ ากัด ครบถว้นแลว้) และเงนิทีไ่ดร้ับจากการขายเงนิลงทนุใน M-II จ านวน 249.25 ลา้นบาท 
และในไตรมาสที ่2/2560 บรษัิทมกีระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมลงทนุ 451.08 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการที ่TFD ไดใ้หบ้รษัิทยอ่ย
(CROWN)กูย้มืเงนิเพือ่ไปลงทนุใน บรษัิท บจีวีายแอนดท์เีอฟดพีรอ๊พเพอรต์ี ้จ ากัด จ านวน 500 ลา้นบาท 
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กระแสเงนิสดจากการจัดหาเงนิ 
 
ในระหว่างปี 2557-2559  และส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สุดวันที ่30 มถิุนายน  2560 บรษัิทมกีระแสเงนิสดไดม้าจากกจิกรรม

จัดหาเงนิเท่ากับ 145.36 ลา้นบาท  2,652.84 ลา้นบาท   384.01 ลา้นบาท และ 398.47  ตามล าดับ ทัง้นี้ กระแสเงนิสดที่ไดม้าจาก
กจิกรรมจัดหาเงนิในปี 2557 มสีาเหตุหลักมาจากการออกหุน้กูจ้ านวน 1,686.13 ลา้นบาท เงนิสดรับจากการออกหุน้สามัญเพิม่ทุนใหแ้ก่
บคุคลเฉพาะเจาะจงจ านวน 1,007.32 ลา้นบาท และเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบันการเงนิเพิม่ขึน้ 211.21 ลา้นบาท ในขณะทีบ่รษัิทมกีาร
จ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบันการเงนิจ านวน 1,026.79 ลา้นบาท และมีการช าระคืนหุน้กูจ้ านวน 1,350 ลา้นบาท  ส าหรับ
กระแสเงนิสดทีไ่ดม้าจากกจิกรรมจัดหาเงนิในปี 2558 มสีาเหตุหลักเงนิกูย้มืสถาบันการเงนิเพือ่ใชล้งทุนในโครงการทีป่ระเทศอังกฤษ
เพิม่ขึน้สุทธ ิ623.63 ลา้นบาท เงนิกูย้มืระยะสัน้จากการออกต๋ัวแลกเงนิเพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีน จ านวน 670.00 ลา้นบาท และออก
หุน้กูเ้พิม่ขึน้เพื่อใชพั้ฒนาโครงการเพิม่ขึน้อีก 1,386.39 ลา้นบาท ส าหรับปี 2559 บรษัิทมกีระแสเงนิสดไดม้าจากกจิกรรมจัดหาเงนิ
จ านวน 384.01 ลา้นบาท มาจากการออกหุน้สามัญเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิจ านวน 694.83 ลา้นบาท และส าหรับงวด 6 เดอืน สิน้สุด
วันที ่30 มถิุนายน  2560 มกีารออกหุน้กูช้ดุใหมจ่ านวน 1,297.50 ลา้นบาท กูย้มืเพิม่ 284.3 ลา้นบาท และมเีงนิรับจากการเพิม่ทุน  500 
ลา้นบาท เพือ่ไปจ่ายหุน้กูท้ีค่รบก าหนด 1,400.00 ลา้นบาท ช าระคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ จ านวน 205.12 ลา้นบาทและ
ใหบ้รษัิทยอ่ย(CROWN)กูย้มืเงนิ 500 ลา้นบาท                             

 
 

ในปี 2556 - 2558 บรษัิทมเีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดสุทธเิท่ากับ 864.77 ลา้นบาท -1,110.79 ลา้นบาท และ 
146.28 ลา้นบาทตามล าดับ  โดยมีสาเหตุของการเปลี่ยนแปลงกระแสเงนิสดที่ส าคัญ ไดแ้ก่ ตัง้แต่ปี 2556 เป็นตน้มา บรษัิทมี
กระแสเงนิสดจากการด าเนินงานในปี 2556 - 2558 ตดิลบทีเ่ท่ากับ -1,562.23 ลา้นบาท และ -792.78 ลา้นบาท และ -1,785.59 
ลา้นบาทตามล าดับ  โดยในปี 2557 มเีงนิสดทีใ่ชล้งทุนในพัฒนาโครงการเพิม่ขึน้จ านวน 277.29 ลา้นบาท และเงนิทีใ่ชจ้่ายช าระ
ดอกเบีย้จ านวน 320.43 ลา้นบาท ส าหรับกระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมด าเนนิงานในปี 2558 มสีาเหตหุลักมาจากเงนิสดทีใ่ชล้งทุน
ในพัฒนาโครงการเพิ่มขึน้จ านวน 1,153.27 ลา้นบาท เช่น การลงทุนในพัฒนาโครงการเดอะ ฮารเ์บอร ์ววิ เรสซเิดนเซส ของ 
CROWN และการลงทุนเขา้ซือ้ทีด่นิและกอ่สรา้งโรงงานและคลังสนิคา้ทีบ่างเสาธง และท่าสะอา้นของ TISCOM เป็นตน้ รวมถงึเงนิ
ทีใ่ชจ้่ายช าระดอกเบีย้ในระหวา่งปี 2558 อกีจ านวน 436.29 ลา้นบาท  
 

ส าหรับกจิกรรมการลงทุน ในระหว่างปี 2556 - 2558 บรษัิทมกีระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุนเท่ากับ -56.38 ลา้นบาท -
483.15 ลา้นบาท และ -712.04 ลา้นบาท ตามล าดับ ทัง้นี้ กระแสเงนิสดทีใ่ชไ้ปในกจิกรรมลงทุนในปี 2557 มสีาเหตุหลักมาจาก 
TISCOM ไดล้งทุนซือ้ทีด่นิและคลังสนิคา้ในประเทศอังกฤษแห่งแรกผ่าน Bransley จ านวน 341.79 ลา้นบาท และใชซ้ือ้เงนิลงทุน
ในหลักทรัพยเ์พือ่คา้เพิม่ขึน้ในระหวา่งงวด 79.62 ลา้นบาท ส าหรับในปี 2558 มสีาเหตหุลักทีม่กีระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมลงทุน
จาก TISCOM ไดล้งทุนซือ้ที่ดนิและคลังสนิคา้ในประเทศอังกฤษแห่งที่สองผ่าน Bognor จ านวน 891.51 ลา้นบาท ในขณะที่มี

กระแสเงนิสดทีไ่ดรั้บจากการจ่ายช าระหนีค้นืจาก JC (บรษัิททีเ่กีย่วขอ้งกัน) จ านวน 140.00 ลา้นบาท 
  

ในขณะทีใ่นระหวา่งปี 2556 - 2558 บรษัิทไดจั้ดหาเงนิมาเพือ่ใชใ้นการด าเนนิงานและขยายการลงทุนจากกจิกรรมจัดหา
เงนิเป็นหลักที่เท่ากับ 2,483.38 ลา้นบาท 167.32 ลา้นบาท และ 2,652.84 ลา้นบาท ตามล าดับ ทัง้นี้ กระแสเงนิสดทีไ่ดม้าจาก
กจิกรรมจัดหาเงนิในปี 2557 มสีาเหตหุลักมาจากเงนิสดรับจากการออกหุน้สามัญเพิม่ทนุใหแ้กบ่คุคลเฉพาะเจาะจงจ านวน 1,007.32 
ลา้นบาท และจากการออกหุน้กูเ้พิม่ขึน้สทุธ ิ350.81 ลา้นบาท ในขณะทีม่กีารจ่ายช าระคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบันการเงนิจ านวน 
1,012.20 ลา้นบาท ส าหรับกระแสเงนิสดทีไ่ดม้าจากกจิกรรมจัดหาเงนิในปี 2558 มสีาเหตหุลักมาจากเงนิกูย้มืสถาบันการเงนิเพือ่ใช ้

ลงทุนในโครงการทีป่ระเทศอังกฤษเพิม่ขึน้สุทธ ิ623.63 ลา้นบาท เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบันการเงนิเพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีน 
จ านวน 670.00 ลา้นบาท และออกหุน้กูเ้พิม่ขึน้เพือ่ใชพั้ฒนาโครงการเพิม่ขึน้อกี 1,386.39 ลา้นบาท 
 
  ส าหรับในงวด 9 เดอืนแรกของปี 2559 บรษัิทมเีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดลดลง 129.64 ลา้นบาท เป็นผลมาจาก
เงนิสดสุทธทิี่ใชไ้ปในกจิกรรมการด าเนินงาน เช่น เงนิที่ใชจ้่ายเงนิมัดจ าค่าซือ้ที่ดนิ 237.82 ลา้นบาท เงนิที่ใชพั้ฒนาโครงการ
เพิม่ขึน้อกี 121.70 ลา้นบาท รวมถงึเงนิทีใ่ชจ้่ายดอกเบีย้เงนิกูย้มืและหุน้กูอ้กี 358.17 ลา้นบาท  ในขณะทีบ่รษัิทไดจั้ดหาเงนิเพือ่ใช ้

ในการด าเนนิงานและขยายการลงทุนในโครงการต่างๆ จากการกูย้มืเงนิและออกหุน้กู ้โดยในชว่ง 9 เดอืนแรกของปี 2559 บรษัิทมี
การออกหุน้กูช้ดุใหม่จ านวน 1,700 ลา้นบาท เพือ่น าไปจ่ายช าระหนี้หุน้กูช้ดุเดมิทีถ่งึก าหนดช าระ อกีทัง้มกีารออกต๋ัวสัญญาใชเ้งนิ
เพิม่ขึน้อกี 221.05 ลา้นบาท และเงนิกูย้มืทีไ่ดรั้บช าระคนืจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกันอกี 122.00 ลา้นบาท ประกอบกับบรษัิทยังไดเ้งนิ
บางสว่นจากการขายหุน้ M-II บางสว่นออกไปอกี 35.27 ลา้นบาท   
 
อัตราสว่นสภาพคลอ่ง 
 

ทัง้นี้อัตราส่วนสภาพคล่อง (Current ratio) ณ สิน้ปี 2557-2559 และ ณ วันที ่30 มถิุนายน 2560 อยู่ที ่2.45 เท่า 1.39 
เท่า  1.43 และ 1.39 ตามล าดับ โดยอัตราส่วนสภาพคล่อง ในปี 2558 ปรับลดลงจากปี 2557 มาอยู่ที่ 1.39 เท่า มีสาเหตุหลัก
หนี้สนิหมุนเวยีนที่เพิม่ขึน้มากในระหว่างปี 2558 จากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบันการเงนิและหุน้กูท้ ีค่รบก าหนดช าระภายใน 1 ปี 
เพิม่ขึน้ ในขณะที่ปี 2559 อัตราส่วนสภาพคล่องของบรษัิทปรับตัวดขีึน้ มผีลมาจากสนิทรัพยห์มุนเวยีนในส่วนของตน้ทุนพัฒนา
โครงการอสังหารมิทรัพยเ์พิม่ขึน้ ในขณะทีห่นี้สนิหมุนเวยีนโดยรวมลดลงจากการน าเงนิเพิม่ทุนมาจ่ายช าระต๋ัวแลกเงนิ ส าหรับไตร
มาสที ่2/2560 อัตราส่วนสภาพคลอ่งลดลงจากสิน้ปี 2559 เท่ากับ 0.04 เท่า เนื่องจากส่วนของหุน้กูท้ ีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึง่ปี
เพิม่ขึน้ 
 
  อัตราส่วนสภาพคล่อง (Current ratio) ณ สิน้ปี 2556 - 2558 และ ณ 30 กันยายน 2559 เท่ากับ 1.20 เท่า 2.46 เท่า 
1.40 เท่า และ 1.57 เท่า ตามล าดับ โดยสาเหตุทีอ่ัตราส่วนสภาพคลอ่งของปี 2557 เพิม่ขึน้จาก ณ สิน้ปี 2556 เนื่องจากการลดลง
ของเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบันการเงนิ และส่วนของหุน้กูท้ ีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึง่ปี จากการจ่ายช าระคนืเงนิของบรษัิทในรอบ
บัญชดัีงกล่าวเป็นหลัก ส าหรับปี 2558 มสีาเหตุหลักมาจากการเพิม่ขึน้ของเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบันการเงนิและหุน้กูเ้พือ่ใชใ้น
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การขยายธุรกจิของบรษัิท ในขณะที ่ณ 30 กันยายน 2559  บรษัิทมอีัตราส่วนสภาพคล่องปรับตัวดขีึน้จากสิน้ปี 2558 ที ่1.40 เท่า 
เพิม่ขึน้เป็น 1.57 เกดิจากบรษัิทเปลีย่นนโยบายการลงทุนในหุน้ M-II จากเดมิทีเ่ป็นเงนิลงทุนหลักทรัพยเ์ผือ่ขาย มาเป็นเงนิลงทุน
ในหลักทรัพยเ์พือ่คา้ สง่ผลใหส้นิทรัพยห์มุนเวยีนเพิม่ขึน้จาก ณ สิน้ปี 2558 ทีเ่ท่ากับ 7,330.33 ลา้นบาท เป็น 7,582.03 ลา้นบาท  
นอกจากนี้ ในปี 2559 บรษัิทไดม้กีารออกหุน้กูช้ดุใหม่จ านวน 1,700 ลา้นบาท เพือ่จ่ายช าระหนี้หุน้กูท้ ีค่รบก าหนดช าระซึง่ถอืเป็น
หนีส้นิระยะสัน้ สง่ผลใหห้นีส้นิหมนุเวยีนของบรษัิทลดลงจาก ณ สิน้ปี 2558 ทีเ่ทา่กับ 5,236.71 ลา้นบาท เป็น 4,844.65 ลา้นบาท 
 
 
 


